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Wstep

Plan og6lny Gminy Tereszpol zostal sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr LX/352/2024
Rady Gminy Tereszpol z dnia 22 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
ogblnego Gminy Tereszpol.

Opracowanie planu ogdlnego wynika z obowigzku natozonego ustawa z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 1. poz. 1688). Wprowadzone regulacje stanowig odpowiedz na potrzeb¢ wzmocnienia
roli samorzaddéw terytorialnych w ksztaltowaniu tadu przestrzennego oraz zapewnienia wigkszej
spojnosci, przejrzystosci i przewidywalno$ci dziatan planistycznych na poziomie lokalnym.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 wskazanej ustawy, z dniem wejscia w zycie planu ogoélnego Gminy
Tereszpol traci moc Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tereszpol, przyjete w 2000 r., wraz z poOzniejszymi zmianami. Plan ogélny zastepuje zatem
dotychczasowe studium, przy czym — w odrdznieniu od niego — stanowi akt prawa miejscowego.
Oznacza to, ze jego ustalenia majg charakter wigzacy przy sporzadzaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, zintegrowanych plandéw inwestycyjnych oraz przy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Plan Ogolny Gminy Tereszpol zostat sporzadzony w formie danych przestrzennych, zgodnie
z obowigzujacym panstwowym systemem odniesien przestrzennych, dla obszaru administracyjnego
catej gminy Tereszpol. Cyfrowy akt planistyczny obejmuje zbidr danych przestrzennych, zawierajacy
w szczegolnosci: lokalizacje obszaru objetego planem w postaci wektorowej, atrybuty identyfikujace
akt planistyczny, lokalizacj¢ stref planistycznych oraz obszarow uzupeklienia zabudowy, a takze
atrybuty opisujace wyzej wskazane obiekty przestrzenne.

W Planie Ogdélnym Gminy Tereszpol za pomocg tych danych okreSlone zostaly strefy
planistyczne zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.). Doprecyzowujgc powyzszy gminny katalog
stref planistycznych, wyznacza si¢ ich profil funkcjonalny podstawowy i dodatkowy, wartosci
maksymalne nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie
mniejszy niz wynika to z przepisow wydanych na podstawie art. 13m ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym).

Sposob wyznaczenia stref planistycznych zostal oparty na analizie uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b, w tym migdzy innymi na: zapotrzebowaniu
nanowa zabudowe, dostgpnosci infrastruktury spolecznej i technicznej, istniejacych
uwarunkowaniach  $rodowiskowych oraz  dokumentach strategicznych i  planistycznych

obowigzujacych na poziomie lokalnym i regionalnym.
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Zgodnie z art. 13h ust. 1 1 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, razem
z projektem planu ogdlnego przygotowuje si¢ uzasadnienie — w formie tekstu i grafiki (tj. czes¢
opisowa i graficzng).

Cze$¢ tekstowa (opisowa) wyjasnia, dlaczego przyjeto konkretne rozwigzania w planie
i na jakiej podstawie wyznaczono poszczegélne strefy. Thumaczy takze, jakie sa potrzeby rozwoju
gminy oraz jej zapotrzebowanie na nowa zabudowe. Uzasadnienie stanowi synteze prac
planistycznych nad planem, poniewaz szczegdtowo pokazuje, w jaki sposob przy opracowywaniu
planu uwzgledniono istniejace uwarunkowania oraz co bylo podstawa do ustalenia konkretnych
zapisOw planistycznych. Cze$¢ graficzna uzasadnienia przedstawia natomiast dane przestrzenne
utworzone dla planu ogdlnego, zaprezentowane na tle obiektow przestrzennych stanowiacych
uwarunkowania uwzgledniane w procesie ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego. Dzigki
takiemu zobrazowaniu widoczne jest, w jaki sposOb uwarunkowania te wplynety na konkretne
ustalenia planu.

Projekt Planu Ogolnego Gminy Tereszpol zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw
proceduralnych okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach
procedury planistyczne;j:

1) Rada Gminy Tereszpol podjeta Uchwate Nr LX/352/2024 z dnia 22 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Tereszpol;

2) informacja o podjeciu uchwaly zostala ogloszona w prasie lokalnej oraz w formie
obwieszczenia, w ktorym okre$lono forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu;

3) zawiadomiono instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
0golnego;

4) opracowano projekt planu ogoélnego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Do sporzadzenia Planu Ogodlnego Gminy Tereszpol wykorzystano dane pozyskane
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego wydane przez Starost¢ Bilgorajskiego:

Licencja nr GN.6642.2189.2024 0602 P z dnia 31.10.2024 r.
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I.  Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogéolnym, w tym przedstawienie
obliczen potwierdzajacych spelnienie warunku, o ktorym
mowa w art. 13d ust. 1 albo 3

A.  Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych

W procesie planowania przestrzennego istotnym narz¢dziem jest wyznaczanie stref
planistycznych, ktoére stanowig podstawe dla ksztattowania ustalen planu ogodlnego. Takie podejscie
umozliwia spdjne projektowanie zaréwno przysztych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (MPZP), jak i zintegrowanych planéw inwestycyjnych (ZPI), a takze stanowi
podstawe wydawania decyzji o warunkach zabudowy czy decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Celem wyznaczenia stref planistycznych jest uporzadkowanie polityki przestrzennej gminy
oraz stworzenie ram dla racjonalnego gospodarowania przestrzenig, z uwzglednieniem lokalnych

i ponadlokalnych uwarunkowan.

W planie og6lnym gminy Tereszpol wyznaczono 11 stref planistycznych:
— strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW),
— strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ),
— strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa (SZ),
— strefe uslugowa (SU),
— strefe gospodarcza (SP),
— strefe produkcji rolniczej (SR),
— strefe infrastrukturalng (SI),
— strefe zieleni i rekreacji (SN),
— strefe cmentarzy (SC),
— strefe otwarta (SO),
— strefe komunikacyjna (SK).

Nie wyznaczono natomiast strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH) oraz strefy gornictwa

(SG) z uwagi na brak potrzeby jej wyznaczenia na obszarze gminy.

Kazda strefa planistyczna okreslana jest przez zestaw ustalen obejmujacych profil
funkcjonalny podstawowy i dodatkowy, a takze parametry zagospodarowania oraz intensywnos$ci
zabudowy, w tym minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Profile funkcjonalne stanowig
ramy mozliwego zagospodarowania terenu. Umieszczenie okreslonej funkcji w ktérymkolwiek

z profili nie oznacza obowigzku jej realizacji ani nie okresla proporcji migdzy funkcjami. Ostateczne
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przeznaczenie terenu ustala si¢ dopiero na etapie sporzadzania MPZP albo wydawania decyzji

administracyjnych. Rozwiagzanie to zapewnia elastyczno$¢ 1 umozliwia dostosowanie
zagospodarowania do lokalnych uwarunkowan.

Wyznaczenie stref planistycznych w planie ogdélnym gminy Tereszpol poprzedzity nastgpujace

dzialania analityczne i planistyczne:

analiza uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

— analiza stanu istniejacego zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o inwentaryzacje
urbanistyczna;

— zastosowanie zasad okreSlonych w rozporzadzeniu w sprawie wyznaczania obszaréw
uzupetnienia zabudowy (OUZ);

— spelienie warunkoéw wynikajacych z art. 13d ust. 1 i 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, dotyczacych bilansowania chlonnos$ci terenow
niezabudowanych z zapotrzebowaniem na nowa zabudowe mieszkaniowa;

— uwzglednienie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tereszpol, przyjetego Uchwalg Nr XX/110/2001 Rady Gminy Tereszpol z dnia
30 marca 2001 r., z p6zniejszymi zmianami;

— uwzglednienie istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosciowych;

— analiza i propozycje rozpatrzenia wnioskéw ztozonych do planu ogdlnego

Strefy planistyczne wyznaczono zgodnie z art. 13c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, kierujac si¢ zasada spojnosci funkcjonalnej, minimalizacji konfliktow przestrzennych
oraz efektywnego wykorzystania dostgpnej infrastruktury technicznej i spotecznej. Dodatkowo
przy wyznaczaniu stref planistycznych z przeznaczeniem pod realizacje funkcji mieszkaniowej
kierowano si¢ zasada ograniczania mozliwo$ci wystepowania konfliktow przestrzennych, szczegdlnie
mogacych pojawi¢ si¢ w przypadku bliskiego sasiedztwa zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
dziatalnoscig gospodarcza lub innymi funkcjami potencjalnie ucigzliwymi.

Zgodnie z ustawa, wyznaczajac strefy planistyczne dopuszczajace realizacje funkcji
mieszkaniowej, w pierwszej kolejnosci uwzgledniono:

— obszary, dla ktéorych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okre§lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowe;j;

— oraz obszary uzupehienia zabudowy w ramach istniejgcych struktur osadniczych

Takie podejécie zapewnia spdjnos¢ z dotychczasowym modelem zagospodarowania
przestrzennego gminy, a jednoczesnie pozwala na racjonalne gospodarowanie przestrzenig. Wskazanie
w planie ogdlnym stref dopuszczajacych realizacj¢ funkcji mieszkaniowej na terenach uzupehienia

zabudowy umozliwi stopniowe domykanie istniejacych uktadéw przestrzennych i eliminacje tzw. luk
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w zabudowie. Z uwagi na utrzymanie w mocy obowigzujacych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego, w pierwszej kolejnosci uwzgledniono tereny juz przeznaczone pod
zabudowe, wskazane w tych planach.

Obecnie na obszarze gminy Tereszpol obowigzuja 2 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego (MPZP), ktoérymi objete jest okoto 3,3% jej powierzchni, tj. 475,55 ha (Ryc. 1).
Obowigzujace MPZP obejmuja jednak wigkszo§¢ terendw zabudowanych w gminie i dotycza
obszaréw przeznaczonych zarowno pod rozw6j zabudowy mieszkaniowej, jak i terenéw ustugowych,
infrastrukturalnych, komunikacyjnych, rekreacyjnych, produkcyjnych, cmentarnych, rolnych, a takze
innych terendw o szczegdlnym przeznaczeniu, wynikajacym z lokalnych potrzeb i uwarunkowan

przestrzennych.
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Ryc. 1 Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (MPZP) na terenie gminy Tereszpol
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Tereszpol
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Oba miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego koncentrujg si¢ przede wszystkim

na umozliwieniu realizacji funkcji mieszkaniowe] oraz zagospodarowaniu terendéw zwigzanych
z istniejagca 1 planowang zabudowa. Dopuszczaja one rowniez lokalizacje funkcji towarzyszacych
i uzupehiajacych, zwigzanych m.in. z turystyka, ustugami, komunikacja, zielenia, infrastruktura
techniczng, a takze — w ograniczonym zakresie — z funkcjami produkcyjnymi, cmentarnymi i
przyrodniczymi. Zestawienie obowigzujacych miejscowych planéw wraz z podstawowymi

informacjami dotyczacymi ich zasiegu i charakteru przedstawiono w Tab. 1.

Tab. 1 Wykaz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (MPZP) w gminie Tereszpol

Lp./ Numel.‘ Uchwaly R.ady Obszar objety
Oznaczenie Nazwa planu Gminy w sprawie planem oraz jego Uwagi
. uchwalenia MPZP . A
na mapie o ] powierzchnia
lub jego zmiany
MPZP obejmuje obszar
MPZP obejmujacy miejscowosci w
. obrebach
obszary w obrebie . .
.. L ewidencyjnych:
miejSCoOwWOSCi: Tereszpol — Zaorenda Plan przeznacza
Tereszpol — Zaorenda, Uchwatg nr VI/21/07 Tereszpol — K. k'elki’ teren oléwnic
MPZP 01 Tereszpol — Kukietki, Rady Gminy Tereszpol 2P HIEH, glow
. Tereszpol — Zygmunty, pod zabudowe
Tereszpol — Zygmunty, z dnia 23 lutego 2007 r. . . . .
. . Lipowiec, Szozdy, mieszkaniowa
Lipowiec, Szozdy, ;
i Panasowka
Panasowka . .
. . 1 Bukownica
i Bukownica . .
o powierzchni
469,71 ha
MPZP dla MPZP obejmuje obszar
o o | vy | T
MPZP 02 . zp Gminy Tereszpol z . . . ¢ 'p . E
obejmujgcego obszar . . ewidencyjnym mieszkaniowa
X - z dnia 28 maja 2015 r. . .
terenow lesnych za Tereszpol — Zaorenda, o jednorodzinng
starg szkota powierzchni 6,05 ha

Zrédlo: Dane Urzedu Gminy Tereszpol.

Jednakze uwzgledniajac fakt, ze obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obejmuja niewielka czes¢ powierzchni gminy, lecz jednocze$nie obejmuja wickszosé
terenow, na ktorych dopuszczono realizacje zabudowy mieszkaniowej, wyznaczenie w planie ogélnym
stref dopuszczajacych funkcje mieszkaniowg oparto w pierwszej kolejnosci na ustaleniach tych
planow. Jednocze$nie, w celu zachowania mozliwosci dalszego, racjonalnego rozwoju struktur
osadniczych, uwzgledniono takze analize uwarunkowan rozwoju przestrzennego, w szczego6lnosci
identyfikacje istniejagcych struktur osadniczych i1 obszarow uzupelnienia zabudowy oraz bilans
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w relacji do chlonno$ci terenow

niezabudowanych, zgodnie z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Szczegodtowy opis i przyczyny wyznaczenia poszczegolnych stref zestawiono w tabeli 2.

10




PLAN OGOLNY GMINY TERESZPOL — UZASADNIENIE
(etap opiniowania i uzgodnien)

Tab. 2. Strefy Planistyczne w gminie Tereszpol oraz przyczyny ich wyznaczania

strefe wyznaczono na podstawie istniejacego zagospodarowania, w oparciu o:
- ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

Strefa wielofunkcyjna - dane ewidencji gruntéw i1 budynkow;
z zabudowa mieszkaniowa | - inwentaryzacje terenu oraz zdjecia lotnicze;
jednorodzinng -zasi¢g obszarow uzupeltnienia zabudowy;
(S)H) - wnioski ztozone w toku procedury formalno-prawnej;

- zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa, wynikajace z procesow
demograficznych oraz potrzeby poprawy standardu mieszkaniowego.

stref¢ wyznaczono na podstawie istniejacego zagospodarowania, w oparciu o:
- ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

- dane ewidencji gruntow i budynkow;

Strefa wielofunkcyjna . . . .
- inwentaryzacje terenu oraz zdjecia lotnicze;
z zabudowa zagrodowa . : ..
(SZ) - zasigeg obszaréw uzupetnienia zabudowy;

- wnioski ztozone w toku procedury formalno-prawne;j;
- zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg oraz potrzebe zapewnienia
warunkow dla rozwoju gospodarstw rolnych.

strefe wyznaczono na podstawie istniejacego zagospodarowania, w oparciu o:
- ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
Strefa produkcji rolniczej | - dane ewidencji gruntéw i budynkow;
(SR) - inwentaryzacje¢ terenu oraz zdjecia lotnicze;
- istniejace 1 planowane tereny produkcji rolnej, w tym zwiagzane z dziatalnoscia
hodowlang, ogrodnicza, akwakulturg i obstuga rybactwa.

strefe wyznaczono na podstawie istniejacego zagospodarowania, w oparciu o:
- ustalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

- dane ewidencji gruntow i budynkow;

- inwentaryzacje¢ terenu oraz zdjecia lotnicze;

- « istniejace i planowane tereny oraz obiekty infrastruktury technicznej,

Strefa infrastrukturalna
(SD

strefe wyznaczono na podstawie istniejacego zagospodarowania, w oparciu o:
- ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
Strefa zieleni i rekreacji | - dane ewidencji gruntow i budynkow;
(SN) - inwentaryzacje terenu oraz zdjecia lotnicze;
- kierunki polityki przestrzennej gminy w zakresie funkcji rekreacyjnych
i wypoczynkowych.
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strefe wyznaczono na podstawie istniejacego zagospodarowania, w oparciu o:
- ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

Strefa cmentarzy - dane ewidencji gruntow i budynkow;
(SC) - inwentaryzacje terenu oraz zdjecia lotnicze;
- istniejgce tereny cmentarzy na obszarze gminy, tj. cmentarz w Tereszpolu-
Zaorendzie.

strefe wyznaczono na podstawie istniejacego zagospodarowania, w oparciu o:
- ustalenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego;
Strefa otwarta - dane ewidencji gruntéw i budynkdow;
(SO) - inwentaryzacje terenu oraz zdjecia lotnicze;
- istniejace tereny lasow, rolnictwa, wod oraz zieleni naturalnej;
- istniejgce cenne obszary przyrodnicze i krajobrazowe

strefe wyznaczono na podstawie istniejagcego zagospodarowania, w oparciu o:
- ustalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;
Strefa komunikacyjna - dane ewidencji gruntdéw i budynkow;

(SK) - inwentaryzacje terenu oraz zdjecia lotnicze;
- istniejace tereny komunikacyjne obejmujace droge wojewddzka nr 858
wybrane drogi powiatowe oraz tereny kolejowe

B. Obliczenia potwierdzajace spelnienie warunku, o ktorym mowa
w art. 13d ust. 1 albo 3

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wyznaczenie stref planistycznych dopuszczajacych realizacje funkcji mieszkaniowej jest mozliwe
wylacznie wowczas, gdy prognozowane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg nie
przekracza chtonnosci terenow mozliwych do wykorzystania pod te funkcje. Wyznaczajac ww. strefy
(SW, SJ, SZ), uwzglednia si¢ potrzeby mieszkaniowe w gminie, bedace pochodng m.in. zmian
demograficznych, zmieniajacego si¢ standardu zycia oraz mozliwosci racjonalnego zageszczenia
istniejacego zagospodarowania.

W mysl art. 13d ust. 2 suma chlonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% ani wigksza niz 130% wartos$ci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie. Z kolei art. 13d ust. 3 stanowi, ze w przypadku przekroczenia
130% warto$ci zapotrzebowania, nie dopuszcza si¢ wyznaczania dodatkowych stref mieszkaniowych
na pozostalych obszarach gminy. Nowe tereny mieszkaniowe moga by¢ zatem wyznaczane jedynie
w przypadku, gdy rezerwy wynikajagce z obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego oraz istniejgce luki w zabudowie nie zapewniajg zaspokojenia przewidywanych
potrzeb w zakresie zabudowy mieszkaniowe;j.

W ramach bilansowania terenow analizie poddano wylacznie te obszary, dla ktorych w planie
og6lnym przewidziano mozliwos$¢ realizacji funkcji mieszkaniowej. Obliczenia zostaly wykonane
zgodnie ze szczegdlowa metodyka obliczania zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa

oraz chtonnosci terendow niezabudowanych i tzw. luk w zabudowie.
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Obie warto$ci — zapotrzebowanie i chlonno$¢ — zostaly wyrazone w liczbie mieszkancow,
gdzie:

— Zapotrzebowanie oznacza liczbe osob, dla ktérych nalezy przewidzie¢ nowe tereny
zabudowy mieszkaniowej, uwzgledniajac prognozowane zmiany demograficzne oraz wzrost
standardow mieszkaniowych

— Chlonnosé odnosi si¢ do liczby mieszkancow, jaka moze potencjalnie zamieszka¢ na terenach
obecnie niezabudowanych, ktore — zgodnie z ustaleniami planu ogdlnego — moga zostaé

przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, przy zalozeniu optymalnego ich wykorzystania.

Wszystkie dane wykorzystane do obliczen byty aktualne na dzien 31.10.2024 r.

1. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe (ZAP) w Gminie Tereszpol obliczono zgodnie

ze wzorem (1) bioragc pod uwage aktualne dane GUS.

PUM
ZAP = Mg ——° (1)

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
Mz — oznacza prognozowang liczb¢ mieszkancow gminy w oparciu o dane
udostgpniane przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,
PUM, — oznacza laczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng
z najnowszymi danymi,
P30 — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.

Horyzont czasowy przyjety do sporzadzenia bilansu obejmuje 20 lat, liczonych od roku,
dla ktérego dostgpne sa najnowsze dane o liczbie mieszkancéw gminy ze statystyki publiczne;.
Na wykresie ponizej przedstawiono prognozowang liczb¢ ludnosci Gminy Tereszpol na lata 2023—

2043, opracowang przez Gtowny Urzad Statystyczny.
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Liczba ludnosci
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Ryc. 2. Prognoza liczby ludnosci Gminy Tereszpol na lata 2023-2043
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.
Zgodnie z powyzszymi danymi prognozowana liczba mieszkancow Gminy Tereszpol w 2043
1. wyniesie 2 766 osob (Ryc. 2). Po powigkszeniu tej warto$ci o 5%, zgodnie z metodyka okreslong
w rozporzadzeniu, otrzymano wskaznik My na poziomie 2 904 mieszkancéw, obliczony wedlug

wzoru (2)

MZOZPMzo*l,Os (2)
gdzie:

PM, — Prognozowana liczba ludnosci w roku 2043

Natomiast najnowsze dane udostgpnione przez GUS (stan na 31.12.2023 r.) wskazuja,

ze taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan — PUM) na terenie gminy Tereszpol wynosi 115 868 m?.

Co za$ si¢ tyczy prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (P20) zgodnie z § 3 ust. 3 rozporzqdzenia z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz.U. 2023 poz. 2758)

oblicza si¢ jg zgodnie z jednym ze wzorow:

P39 = 3Py — 2P_4 (3)
Pyo = 2Py — P_3 4)

gdzie:
Py — oznacza powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z najnowszymi danymi,
P.10 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodna z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat

przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane,
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P_;0 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodna z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat

przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane.

Z danych GUS (stan na 31.12.2023 r.) wynika, ze w gminie Tereszpol wskazniki te ksztaltuja si¢

nastepujaco:
Py P10 P2
(Rok 2023) (Rok 2013) (Rok 2003)
30,40 25,82 22,58

Dane GUS - Powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarnca w Gminie Tereszpol (m?/os.)

Stosujac powyzsze dane do wzorow (3) i (4) uzyskujemy nastgpujace wyniki:

Zgodnie ze wzorem (3): P20 = 3 x 30,40 m*— 2 x 25,82m* = 39,56 m>
Zgodnie ze wzorem (4): P20 = 2 x 30,40 m? — 22,58 m*> = 38,21 m2

Z racji faktu ze w obu przypadkach otrzymano warto$¢ nizsza niz 40 m?/os., zgodnie z § 3
ust. 8 rozporzgdzenia z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz.U. 2023 poz. 2758) przyjeto wigc minimalng

warto$¢ prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w roku 2043 rowng 40 m?* os.

Nastepnie, stosujac wzor (1), obliczono zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

(ZAP) w Gminie Tereszpol wynoszace 7 0séb (5)

ZAP =2904 —- 502 (5)

Aczkolwiek wedlug § 3 ust. 9 rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), jezeli
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa obliczone zgodnie z powyzszym wzorem wynosi
mniej niz 500, w gminie, w ktorej liczba mieszkancoéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostgpnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5 000 i nie mniej niz 2 000, si¢ przyjgcie
wartosci zapotrzebowania na poziomie 500 osob.

Zgodnie z danymi statystycznymi dla gminy Tereszpol, w 2023 r. zamieszkiwalo ja
3798 os6b, natomiast obliczone zgodnie ze wzorem zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowg wyniosto jedynie 7,3 osoby. W zwigzku z tym, zgodnie z § 3 ust. 9 ww.
rozporzadzenia, przyjmuje si¢, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Tereszpol wynosi 500 oséb.

[ Z AP =500 os6b ]
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Oznacza to, ze w horyzoncie planistycznym 20 lat gmina Tereszpol powinna zapewni¢ tereny
mieszkaniowe pozwalajagce na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych dla okoto 500 nowych
mieszkancéw. Przy czym, zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, suma chtonno$ci terendéw mieszkaniowych wyznaczonych w planie ogdélnym powinna

miesci¢ si¢ w przedziale od 70% do 130% warto$ci zapotrzebowania, tj. od 350 do 650 mieszkancow.

2. Suma chlonnosci terenow niezabudowanych i luk w zabudowie

Chtonnos¢ demograficzng (wyrazong w liczbie mieszkancow) oblicza sig, uwzgledniajac
nastgpujace elementy:

— rezerwy terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wynikajace z obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, W szczegolnosci
z niezagospodarowanych jeszcze obszaréw/dzialek w terenach o przeznaczeniach
mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowych (np.: RM, MN, MW, ML),

— powierzchni¢ terendw niezabudowanych, w tym tzw. luk w istniejacej zabudowie.

— chlonnos¢ terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego dla danej
strefy — pod wzgledem rodzaju zabudowy oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy.

— prognozowane proporcje pomiedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami dopuszczonymi

w strefie.

7 przeprowadzonej analizy obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) na terenie Gminy Tereszpol wynika, ze jedynie czg¢$¢ planow zawiera
niewykorzystane jeszcze rezerwy terenow mozliwych do wykorzystania pod zabudowe mieszkaniowa.
W wielu przypadkach tereny o funkcji mieszkaniowej s3 juz w znacznym stopniu zagospodarowane
lub ustalenia planéw dotycza innych funkcji niz mieszkaniowa.

Na podstawie zestawienia terenow niezabudowanych oraz luk w zabudowie
zidentyfikowanych w obowigzujacych MPZP oszacowano, ze laczna powierzchnia rezerw terendw
mozliwych do wykorzystania pod zabudowe wynosi okolo 730 545 m?> (ok. 73 ha). Rezerwy
te wystepuja w planach dopuszczajacych zabudowg mieszkaniowa w réznych formach, w tym jako
tereny: zabudowy zagrodowej (RM), zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (MN), zabudowy
letniskowej (ML) oraz niekiedy tgczac powyzsze funkcje zagospodarowania np. w obszary RM,ML.

W celu okreslenia chlonno$ci demograficznej tych terenéw zastosowano metodyke
uwzgledniajacg parametry urbanistyczne takie jak: maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki
(Pbmax.), intensywnos$¢ zabudowy (I,) oraz udzial powierzchni funkcji mieszkaniowej w strukturze
zabudowy (P.). W pierwszym etapie okreslono udzial funkcji mieszkaniowej w ogolnej strukturze
dopuszczonych funkcji zabudowy, ktéry zostal ustalony na podstawie zagospodarowania

oraz charakteru terenéw objetych planami.
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Dla terenow o funkcji wylacznie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (MR) przyjeto udziat funkcji mieszkaniowej na poziomie Pu=0,2,
natomiast dla terenéw o funkcjach mieszanych jednorodzinnych (MN) przyjeto wartos¢ Pu = 0,4.
Za$ dla zabudowy letniskowej (ML) oraz terenow o funkcjach mieszanych obejmujacych zabudowe
zagrodowa 1 letniskowa (RM,ML) przyjeto udziat funkcji mieszkaniowej na poziomie Pu = 0,05
ze wzgledu na ich dominujaca funkcje turystyczno-rekreacyjng oraz brak istotnego wptywu na wzrost
liczby mieszkancow gminy. Zapis ten wynika z § 3 ust. 10 rozporzadzenia POG z racji faktu iz
Strategiia Rozwoju Gminy Tereszpol na lata 2023-2030, wskazuje na rozwdj funkcji turystycznych
i rekreacyjnych jako jednego z kluczowych kierunkéw rozwoju gminy, w szczegdlnosci w oparciu
o wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe obszaru. W zwiazku z tym cze$¢ terenow
przeznaczanych pod peinienie funkcje letniskowe i rekreacyjne nie jest ukierunkowana na trwate
zamieszkanie, lecz na sezonowe lub czasowe uzytkowanie, co uzasadnia przyjecie dla nich istotnie
obnizonego udzialu funkcji mieszkaniowej w strukturze zabudowy.

W kolejnym etapie przyjeto, ze powierzchnia uzytkowa mieszkan stanowi okolo 70%
powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnych. Ostatecznie, uzyskang powierzchnie uzytkowa
mieszkan podzielono przez prognozowang $rednig powierzchni¢ uzytkowa przypadajaca na jednego
mieszkanca w Gminie Tereszpol w roku 2043, przyjeta na poziomie 40 m? na osobe. Na tej podstawie
okreslono szacunkowa chlonno$¢ demograficzng terenéw niezabudowanych wynikajgcych
z obowigzujgcych MPZP.

Z przeprowadzonych obliczen przedstawionych w Tab. 3 wynika, ze taczna chtonno$¢ terenow
niezabudowanych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Tereszpol wynosi okoto 470 0sob.

Natomiast dla terend6w nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
w oparciu o przyjeta metodyke oraz parametry wynikajace z analiz terenéow zabudowanych
i obowiazujacych planow miejscowych, okreslono chtonnos¢ demograficzng na poziomie okoto 172
0s6b (Tab. 4).

W sumie tgczna chtonnos¢ terenow niezabudowanych i luk w zabudowie na obszarze Gminy
Tereszpol wynosi zatem okoto 642 oséb. Co w odniesieniu do prognozowanego zapotrzebowania
na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa, oszacowanego na 500 osoby, warto$¢ ta stanowi ok. 128,3%
zapotrzebowania. Oznacza to, ze chlonno$¢ mieSci si¢ w ustawowo dopuszczalnym zakresie,
okreslonym w art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), ktory przewiduje przedziat od 70% do 130%

zapotrzebowania.

Przy czym przy wyznaczeniu luk w istniejgcej zabudowie brano pod uwage wylgcznie
niezabudowane dziatki, ktére rowniez zweryfikowano podkatem mozliwosci ich zabudowy

wylaczajac tereny:
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na ktorych znajduje si¢ infrastruktura techniczna (sieci elektroenergetyczne, wodociagowe,
kanalizacyjne, gazowe lub inne) uniemozliwiajace zabudowe ze wzgledu na zachowanie stref
kontrolowanych oraz minimalnych odlegtosci od zabudowy,

stanowigce drogi dojazdowe, ktorych grunt nie zostat jeszcze przekwalifikowany na dr,

na ktorych budowa jest niemozliwa, ze wzgledu na uwarunkowania np. grunt W, Wp,

ktore stanowily zwarta cze$¢ istniejacej zabudowy w ramach jednego gospodarstwa
domowego zgodnie z wizja lokalna,

o powierzchni zbyt matej na realizacj¢ zabudowy w zgodnosci z rozporzadzeniem Ministra

Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich

usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225).
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Tab. 3. Zestawienie rezerw terenow mieszkaniowych w obowiazujacych MPZP oraz ich szacunkowa chlonno$¢ demograficzna

RM - 457105 0 04 0,5 70% 12 799 320
20%
MPZP01
Uishsseti MN 72 676 40% 0,3 0,6 70% 3663 92
nr VI/21/07
ML oraz ML.RM 165 309 5% 0.2 0,5 70% 578 14
MPZP02
Uchwalg MN 34 672 40% 0,3 0,6 70% 1747 44
nr VII/33/15
470

Suma chlonnos$ci terenéw niezabudowanych i luk w zabudowie we wszystkich strefach planistycznych wynikajacych z MPZP

Tab. 4. Parametry urbanistyczne oraz chlonno$¢ demograficzna terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa nie objetych MPZP

SJ 107 627 40% 0,4 0,5 70% 6 027 151
Sz 29 926 20% 0,4 0,5 70% 837 21
172

Suma chlonnosci terenéw niezabudowanych i luk w zabudowie we wszystkich strefach planistycznych
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II. Przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy
lub obszaru zabudowy Srodmiejskiej w granicach
okreslonych w planie ogéolnym — w przypadku ich
wyznaczenia;

A. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a oraz art. 13a ust. 5 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w planie ogbélnym gmina moze
okresli¢ obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ), stanowiacy podstawe prawng wydawania decyzji
o warunkach zabudowy. Ponadto zasigg OUZ jest rowniez uwzgledniany w pierwszej kolejnosci (obok
obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego), przy wyznaczaniu stref
planistycznych.
Celem wyznaczenia obszaru uzupeknienia zabudowy w gminie jest:
— ograniczenie rozpraszania zabudowy i racjonalne dogeszczanie istniejgcych struktur,
— wypehhienie luk pomiedzy istniejacymi budynkami,
— ochrona gruntéw rolnych i lesSnych przed niekontrolowang urbanizacja,
— zmniejszenie kosztoéw rozbudowy infrastruktury technicznej i drogowe;j,
— ulatwienie procedur planistycznych poprzez brak koniecznosci uzyskania zgody ministra

wlasciwego ds. rozwoju wsi na zmiang przeznaczenia uzytkow rolnych klas I-III.

Zasady wyznaczania obszaru uzupeilnienia zabudowy okres$la Rozporzqdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia
zabudowy w planie ogolnym gminy (Dz.U. 2024 poz. 729). Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem obszar
uzupehienia zabudowy wyznacza si¢ poprzez:

1) okreslenie zgrupowania nie mniejszego niz 5 budynkdéw, w ktérych obrys kazdego z
budynkéw w zgrupowaniu znajduje si¢ w odleglosci nie wickszej niz 100 m od obrysu co
najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia si¢ nastgpujace
rodzaje budynkow wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach
wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1799):

— budynki przemystowe o symbolu 101,

— budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

— budynki biurowe o symbolu 105,

— budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

— budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

— pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
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— budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznaczenie obszaru ograniczonego krzywa poprowadzong w odleglo$ci 50 m od obrysu
budynkéw potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt. 1;

3) po czym do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnos$ci okre$lonej w pkt. 2
dodaje si¢ obszary o jednostkowej powierzchni nie wickszej niz 5000 m?, ograniczone z
kazdej strony krzywa, o ktérej mowa w pkt. 2;

4) nastgpnie wewnatrz obszarow, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktoérych
mowa w pkt. 2 i1 3, wyznacza si¢ krzywa poprowadzong w odleglosci 40 m od granicy tych
obszarow;

5) by od obszarow, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt. 2 1 3,
odjac obszary znajdujace si¢ miedzy krzywa bedaca granica tych obszaréw a krzywa, o ktorej

mowa w pkt. 4.

W wyniku wykonania powyzszych czynno$ci, z wykorzystaniem informacji o budynkach
pozyskanych z szeregu baz danych, o ktérych mowa w §1 ust. 2 rozporzadzenia z dnia 2 maja 2024 r.,
aktualnych na dzien 31.10.2024 r., wyznaczono obszar uzupehienia zabudowy o powierzchni

2 149 371,76 m? przedstawione na rysunku 3.

Powyzszy obszar uzupeilnienia zabudowy (Ryc. 3) mozna ograniczy¢ lub rozszerzyé
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy (§1 ust. 4 rozporzadzenia
z 2 maja 2024 r.). Przy czym poszerzenie OUZ nie moze przekracza¢ powierzchni obliczonej zgodnie

ze wzorem (6) (§1 ust. 5 ww. rozporzadzenia):

P, =25%* (P, — Py) (©)

gdzie:
P, — oznacza 1aczna maksymalng powierzchnie powigkszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku
rozszerzenia ich granic,
P, — oznacza taczna powierzchni¢ obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 1-3,
P. — oznacza taczng powierzchni¢ obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych

W sposéb, o ktorym mowa w ust. 1.

Obliczenia wynikajacego z ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia z dnia 2 maja 2024 r.
wykazaly ze powierzchnia obszaru P, wynosi 3567247,12 m?. W zwigzku z tym maksymalna

powierzchnia powigkszenia Py, zgodnie ze wzorem (6), wynosi:

P, = 25% * (4 567 247,12 — 2 149 371,76) = 604 468,84 m?> ~ 60,45ha
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Ryc. 3. Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczone na podstawie §1 ust. 1 Rozporzqdzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogolnym gminy (Dz.U. 2024 poz. 729).
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie baz danych, o ktérych mowa w §1 ust. 2, ww. rozporzqdzenia

Przy czym zgodnie z §1 ust. 6. Ww. rozporzadzenia ,,Na uzytkach rolnych klas I-Ill poza
granicami administracyjnymi miast vozszerzenie granic, o ktorym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne
wylqcznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1—
3, potozonych w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz.

320), z wylqczeniem drog ekspresowych i autostrad.
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Po uwzglednieniu warunkow okreslonych w §1 ust 4, 5 1 6 Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju

i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogolnym gminy (Dz.U. 2024 poz. 729) obliczono, ze ostateczna powierzchnia obszaru

uzupetnienia zabudowy (Ryc. 4) wynosi 2 283 069,5 m?, co nie przekracza maksymalnej warto$ci

dopuszczonej przepisami.
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Ryc. 4. Obszar uzupelnienia zabudowy w gminie Tereszpol
stan po dostosowaniu do uwarunkowan lokalnych oraz uwzglednieniu ograniczen
Zrédlo: opracowanie wlasne
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B. Obszary zabudowy Srodmiejskiej
Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez obszar
zabudowy srodmiejskiej rozumie si¢ polozony w miescie obszar zwartej i intensywnej zabudowy

mieszkaniowej oraz ustugowej. Poniewaz gmina Tereszpol jest gming wiejska, na jej terenie

nie wyznaczono obszaru zabudowy srodmiejskiej.
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III. Przyczyny ustalenia gminnych standardow
urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogllnym;

Gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref planistycznych oraz —

fakultatywnie — gminne standardy dostgpnosci infrastruktury spoteczne;j.

A. Katalog stref planistycznych

W katalogu stref planistycznych, zgodnie z art. 13e ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla kazdej strefy okresla si¢ obligatoryjnie profil funkcjonalny.
Ponadto w strefach od 1 do 7 obowigzkowe jest wskazanie wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywnoséci zabudowy, maksymalnej wysokoSci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, a w strefach od 1 do 10 — warto$ci minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej. W pozostalych strefach ustawodawca przewiduje jedynie mozliwosé
fakultatywnego okre§lenia dodatkowych parametréw, jednak nie jest to obowigzek gminy. Na tej
podstawie w tabeli 4 zestawiono obowiazkowe parametry, ktore musza by¢ okreslone w gminnym

katalogu stref planistycznych:

Tab. 5. Obowiazkowe parametry w gminnym katalogu stref planistycznych

WartoSci coke
— maksymalnej nadziemnej m_:_i;;;l;c; o
ini
intensywnosci zabudowy, . g
. Profil . L. udziatu
Lp. Strefy Planistyczne ey | maksymalnej wysokosci e
zabudowy . biologicznie
— maksymalnego udzialu czynnej
powierzchni zabudowy
L stref.a w1elofunkcy].na z zal?udowq % % X
mieszkaniowg wielorodzinna;
) strefa w1elo‘funkc.yjna z zab.udowq x x x
mieszkaniowg jednorodzinna;
3. strefa wielofunkcyjna z zabudowa X X X
zagrodowa;
4. strefa ustugowa; X X X
5. . stref.a handl}l % % X
wielkopowierzchniowego;
6 strefa gospodarcza; X X X
7. strefa produkc;ji rolniczej; X X X
8 strefa infrastrukturalna; X X
9 strefa zieleni i rekreacji; X X
10. strefa cmentarzy; X X
11. strefa gornictwa; X
12. strefa otwarta; X
13. strefa komunikacyjna X

Zrodlo: opracowanie wilasne na podstawie art. 13e ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
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Wyznaczenie powyzszych parametrow sprzyja uporzadkowaniu i estetyzacji przestrzeni
gminy, ochronie krajobrazu kulturowego oraz dostosowaniu nowych inwestycji do istniejacego
sposobu zagospodarowania terenu. Standardy te tworzg ramy prawne zapewniajace spojnos¢ polityki
przestrzennej gminy i stanowiag punkt odniesienia przy sporzadzaniu plandw miejscowych
oraz wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. Przy czym nalezy podkresli¢, ze ustalone w planie
ogélnym gminne standardy urbanistyczne wyznaczaja wartoSci maksymalne, ktére na dalszych
etapach planistycznych moga by¢ weryfikowane i odpowiednio ograniczane w uzasadnionych
przypadkach.

Dla gminy Tereszpol wyznaczono 39 stref planistycznych z wytycznymi okreslajacymi sposob
zagospodarowania w danym profilu funkcjonalnym:

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW) — 4 stref;,
— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) — 69 stref;
— strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ) — 35 stref;

— strefa ustugowa (SU) — 31 stref;

— strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH) — 0 stref;

— strefa gospodarcza (SP) — 12 stref;

— strefa produkc;ji rolniczej (SR) — 6 stref;

— strefa infrastrukturalna (SI) — 7 stref;

— strefa zieleni i rekreacji (SN) — 54 stref;

— strefa cmentarzy(SC) — 2 stref;

— strefa gornictwa (SG) — O stref;

— strefa otwarta (SO) — 11 stref;

— strefa komunikacyjna (SK) — 7 stref.

Ponizej przedstawiono zestawienia stref planistycznych (Tab. 6—16) wraz z odpowiadajacymi
im standardami urbanistycznymi, ktéore wynikaja z istniejacego zagospodarowania terenu

oraz kierunkow polityki przestrzennej gminy

Oznaczenia przyjete w tabeli: jak si¢ w literaturze oznacza
[Znax — maksymalna intensywnos¢ zabudowy,

PZmax— maksymalny udzial powierzchni zabudowy,

Humax — maksymalna wysokos$¢ zabudowy,

PCBmin— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;.

26



PLAN OGOLNY GMINY TERESZPOL — UZASADNIENIE
(etap opiniowania i uzgodnien)

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna (SW)

Na terenie gminy wyznaczono 4 strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng. Obejmuja one wylacznie obszary
juz zagospodarowane, z istniejaca zabudowa wielorodzinng. Jako funkcje uzupelniajgca w ramach profilu dodatkowego dopuszczono zabudowe
jednorodzinng oraz tereny zieleni naturalnej. Jednoczesnie w wydzielonych strefach zabudowy wielorodzinnej nie wyznaczono nowych terenéw pod
zabudowg wielorodzinng, a wszystkie strefy SW ograniczaja si¢ do obszaréw juz zurbanizowanych. Parametry urbanistyczne zostaty okre§lone na podstawie
stanu istniejacego, natomiast minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalono zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania

z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758).

Tab. 6. Zestawienie strefy planistycznej SW wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy 1Zimax PZmax Himax PCBmin

1i3-4SW teren zabudowy mieszkaniowej

teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej,

(z MPZP 01 i istniejgcego
zagospodarowania)

jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 1 50 15 30
tereny wod, teren lasu,

2SW teren ogrodéw dziatkowveh. teren teren zabudowy mieszkaniowej
(strefa obok dworu in frgastruktu techl‘ZZzn;:' jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 0,5 30 10 50
w Panasowce) v B tereny wod, teren lasu,

Zrodto: opracowanie wlasne
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Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowq jednorodzinna (SJ)

Na terenie gminy wyznaczono 69 strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Obejmuja one obszary o zrdznicowanej
intensywnosci zabudowy, w ktorych znajduja si¢ zardwno istniejace budynki mieszkalne, jak i tereny przewidziane pod przyszta zabudowe jednorodzinng
w oparciu o polozenie w obszarze uzupelnienia zabudowy oraz ustalenia i kierunki rozwoju polityki przestrzennej gminy. W ramach analizy chtonnos$ci
wyznaczono rowniez nowe strefy przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng poza lukami w istniejacej zabudowie. Zostaty one zlokalizowane
gtownie jako kontynuacja istniejacych stref, wzdhuz ciggdw komunikacyjnych posiadajacych juz w catosci lub czgSciowo niezbgdng infrastrukture techniczna.
W ramach profilu dodatkowego dopuszczono réwniez zabudowe letniskowa i1 rekreacji indywidualnej, a takze tereny =zieleni naturalnej i wod
powierzchniowych.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono natomiast zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i

wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758).

Tab. 7. Zestawienie strefy planistycznej SJ wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy 1Zimax PZmax Himax PCBmin

1383 teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
(= MPZPOI a ML) indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 0,5 20 10 60
‘ oznaczenia wod, teren lasu,
4-58J teren zabud mieszkaniowei teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
(z MPZP01 . Z;e z d EH?W}; I:;SZ T otwejn indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 0,6 30 10 50
oznaczenia MN, ML) Je 9ro Z s e?e u.s & fere . wod, teren lasu,
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, - : =
6-9SJ teren oarodéw dzialkowveh. teren teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
(z MPZP01 in ffastruktu tech‘:i};zn’e' indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 0,5 40 10 40
oznaczenia . RM, ML) Y 1 wod, teren lasu,
10 - 17SJ, 19- 26SJ; 29-43SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
(z MPZP01 oznaczenia ML; indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 0,6 30 12 50
MN,U; A,MN; RLU) wod, teren lasu,
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18SJ . . .
(Zabytkowy dwér . terhen zabl._ldowy le'tnlsk'owej lub rc?kreacp ' 0.6 30 10 50
g indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren wod
w Panasowce)
27-28SJ
(Zabytkowa plebania teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0.6 30 9 50
i organistowka w miejscowosci indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren wod ’
Tereszpol — Zaorenda)
44-45SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0.6 30 12 60
(z MPZP0?2 oznaczenia ML) indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren wod ’
46-69SJ
(wynika z isiniej q.cego teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
zagospodarowania lub . . . . . . , 0,6 30 12 50
. . indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren wod
uzupetniona luk w zabudowie w
ramach OUZ)

Zrodio: opracowanie wlasne
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Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa (SZ)

Na terenie gminy wyznaczono 34 strefy wielofunkcyjne z zabudows zagrodowa. Obejmujg one przede wszystkim istniejace siedliska rolnicze, w
sktad ktorych wchodzg budynki mieszkalne wraz z zabudowaniami stuzacymi gospodarstwom rolnym. Uwzgledniono takze tereny przewidziane pod przyszita
zabudowe zagrodows, zlokalizowane w obszarze uzupelnienia zabudowy. Nowych stref pod zabudowe zagrodowa nie wyznaczono, a wszystkie strefy SZ
ograniczaja si¢ do obszaréow juz uzytkowanych rolniczo i zagospodarowanych w tym zakresie. W ramach profilu dodatkowego dopuszczono tereny
wielkotowarowej produkcji rolnej, ustugi, zielen naturalng oraz wody powierzchniowe.

Parametry urbanistyczne przyjeto na podstawie istniejacego zagospodarowania oraz w oparciu o przepisy Rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 13 stycznia 2023 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadacé budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz.U. 2023 poz.
297). Natomiast minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej okreslono zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8

grudnia 2023 r. (Dz.U. 2023 poz. 2758)

Tab. 8. Zestawienie strefy planistycznej SZ wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy 1Zimax PZmax Himax PCBmin
12587, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wod, 0.5 40 15 40
teren lasu,
26-27SZ ‘ fue. ¢ ieleni naturalnei. t od
(2 MPZP oznaczenia eren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wod, 06 30 15 50
MN; RLU) teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji teren lasu,
“_' gospod.arstwach rolnych, teren .akw'e.lkultury teren wielkotowarowej produkc;ji rolnej, teren
28SZ i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren 0,5 40 15 40
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw e
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej . fue ¢ ieleni naturalnei. ¢ od
29.34S7, eren ushug, teren zieleni naturalnej, teren wod, 0.5 40 15 40
teren lasu,
3582 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wod, 05 40 10 40
(Zabytkowa lesniczowka) teren lasu, ’

Zrodio: opracowanie wlasne
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Strefa ustugowa (SU)

Na terenie gminy wyznaczono 31 strefy przeznaczone pod zabudoweg uslugows. Obejmuja one zaro6wno istniejace budynki ustugowe, jak i tereny
wskazane do przysztej zabudowy ustugowej. W ramach profilu dodatkowego dopuszczono tereny zieleni naturalnej oraz wod, a takze tereny sktadow
1 magazynow.

Parametry urbanistyczne ustalono na podstawie stanu istniejagcego i planowanego zagospodarowania, z uwzglednieniem petnionych funkcji oraz
uwarunkowan prawnych, w tym zapisow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Szczegodlne regulacje zastosowano wobec obiektow
zabytkowych, a takze obiektow sakralnych, ktore w lokalnym krajobrazie kulturowym maja charakter specyficzny i czesto pokrywaja si¢ z ochrona
konserwatorska. W takich przypadkach dostosowano wskazniki zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do wymogdéw
wynikajacych z ochrony zabytkéw oraz potrzeby zachowania ich otoczenia. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej okreslono zgodnie z
przepisami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac

planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758).

Tab. 9. Zestawienie strefy planistycznej SU wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy 1Zimax PZmax Himax PCBmin
1SU T . .
(z MPZPOI oznaczenia US) teren zieleni naturalnej, teren wod, teren lasu, 0,9 30 10 50
2-4SU L . z
(2 MPZPOI oznaczenia UO) teren zieleni naturalnej, teren wod, teren lasu 0,9 50 15 30
5-17SU
MPZP01 t t k ikacji, t
oznafzenia U(I)( Uz ezrii;elrllsi}f;qzrzzr;ejozlrl:n j;-lrlc; d?):):n teren zieleni naturalnej, teren wod, teren lasu 0,9 50 15 30
A, UH, Ul) dziatkowych, teren infrastruktury
18-27SU technicznej
(z MPZP01 teren sktadow i magazynow, teren zieleni 0.9 50 15 30
oznaczenia UR; UH, naturalnej, teren wod, teren lasu, >
S; UG, KS)
285U, 32-33SU teren skladow. i magazy’now, teren zieleni 0.9 50 15 30
naturalnej, teren wod, teren lasu,
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Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy 1Zmax PZmax Hmax PCBmin
29SU teren sktadow i magazynow, teren zieleni 0.9 50 15 30
(z MPZP01 oznaczenia RU) naturalnej, teren wod, teren lasu, ’
30-31SU teren sktadow i magazynow, teren zieleni 0.9 50 15 30
(z MPZP01 oznaczenia RLU) naturalnej, teren wod, teren lasu, ’
34SU
(parking przy kosciele teren zieleni naturalnej, teren wod, teren lasu 0,9 50 10 30
w Tereszpolu)
35SU L . p
L teren zieleni naturalnej, teren wod, teren lasu 0,9 30 25 50
(kosciot w Tereszpolu)

Zrodio: opracowanie wlasne
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(etap opiniowania i uzgodnien)

Strefa gospodarcza (SP)

Na terenie gminy wyznaczono 12 stref gospodarczych przeznaczonych pod zabudowg produkcyjng. Obejmujg one zaréwno istniejace budynki
o charakterze produkcyjnym, jak i tereny wskazane do przyszlej zabudowy przemystowej. W ramach profilu dodatkowego dopuszczono funkcje ustugowe
oraz tereny zieleni naturalnej i wod.

Parametry urbanistyczne okreslono w oparciu o stan istniejacego i planowanego zagospodarowania, z uwzglednieniem petionych juz funkcji oraz dla
strefy 5 SP ustalen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalono zgodnie z
przepisami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac

planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758).

Tab. 10. Zestawienie strefy planistycznej SP wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy 1Zmax PZmax Himax PCBmin
1-3SP Lo . p
(z MPZPOI teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wod, | 50 9 30
. teren lasu,
oznaczenia P; UR; S) teren produkc;ji, teren komunikacji, teren
.4-1_0$P zieleni urzadzonej, teren ogrodéw teren ushug, teren zieleni naturalnej, teren wod,
(istniejqce dziatkowych, teren infrastruktury — 1 50 12 30
zagospodarowanie) technicznej ’
11-12SP teren ushug, teren zieleni naturalnej, teren wod, | 50 15 30

teren lasu,

Zrodio: opracowanie wlasne
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Strefa produkcji rolniczej (SR)

Na terenie gminy wyznaczono 6 strefy przeznaczone pod produkcje rolnicza. Obejmujg one zaro6wno tereny juz zagospodarowane dziatalno$cia
rolnicza, jak i obszary przewidziane do dalszego rozwoju w tym kierunku. W ramach profilu dodatkowego dopuszczono tereny zieleni urzadzonej, zieleni
naturalnej oraz wod.

Parametry urbanistyczne ustalono na podstawie istniejacego zagospodarowania oraz uwarunkowan wynikajacych z charakteru uzytkowania
rolniczego. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej okreslono zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i

wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758).

Tab. 11. Zestawienie strefy planistycznej SP wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy 1Zimax PZmax Himax PCBmin

1-2SR .. teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
(z MPZPOI oznaczenia ru) teren produkcji w gospodarstwach

rolnych, teren wielkotowarowej produkcji
rolnej, teren akwakultury i obstugi

. X 0,8 50 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

rybactwa, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren

) . . teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
3-6SR infrastruktury technicznej % !

. i 0,8 50 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

Zrodto: opracowanie wlasne
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Strefa infrastrukturalna (SI)

Na terenie gminy wyznaczono 7 stref¢ przeznaczong pod infrastrukture techniczna, obejmujaca obszar oczyszczalni $ciekow, gdzie zlokalizowane
sg kluczowe obiekty infrastruktury o powierzchni przekraczajacej 5000 m?. W ramach wydzielonej strefy SI nie wskazano nowych terenow — ich ewentualne
wyznaczenie bedzie nastgpowato na poziomie planow szczegodtowych, zgodnie z profilem funkcjonalnym umozliwiajagcym realizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej. Przy czym nalezy podkresli¢, ze zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz.U. 2023 poz. 2758),
tereny infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz 5000 m> moga by¢ dopuszczane w obrgbie innych stref planistycznych — podobnie jak tereny
telekomunikacji.

Parametry urbanistyczne dla strefy SI okreslono na podstawie istniejacego zagospodarowania oraz specyfiki funkcji technicznych. Minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej ustalono zgodnie z ww. rozporzadzeniem.

Tab. 12. Zestawienie strefy planistycznej SI wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy 1Zimax PZmax Himax PCBmin

1SI teren ustug, teren produkcji, teren zieleni
(oczyszezalnia Sciekow) urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren wod, 0,8- 15 50 20
teren lasu,
2SI teren infrastruktury technicznej, teren teren zieleni urzadzonej, teren zieleni 0.5 15 50 20
(ujecie wody) komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych naturalnej, teren wod, teren lasu, ’
4-7S1 teren ustug, teren produkcji, teren zieleni
(tereny infrastruktury urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren wod, 0,8- 15 50 20
kolejowej i okolo kolejowej) teren lasu,

Zrodto: opracowanie wlasne
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Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Na terenie gminy wyznaczono 57 stref zieleni i rekreacji przeznaczonych pod zielen urzadzong, ktorych celem jest poprawa jakosci przestrzeni
wiejskiej oraz stworzenie atrakcyjnych miejsc do rekreacji i wypoczynku dla mieszkancow. Strefy obejmuja zréznicowane tereny zielone — istniejace parki,
skwery, obszary sportowo-rekreacyjne, ale takze przestrzenie petiace funkcje edukacyjne i kulturowe. Czg¢$¢ z nich zwiazana jest z uwarunkowaniami
historyczno-kulturowymi, w tym obecnos$cia obiektow zabytkowych, co dodatkowo wplywa na ich znaczenie w strukturze przestrzennej gminy. W ramach
profilu dodatkowego dopuszczono rozwoéj ustug zwigzanych ze sportem, rekreacja, kultura, edukacja, turystyka, handlem i gastronomia. Funkcje te
zaplanowano w sposob komplementarny do waloréw przyrodniczych i kulturowych, tak aby podnosity atrakcyjnos$¢ rekreacyjng i spoleczng gminy, przy
jednoczesnym zachowaniu fadu przestrzennego.

Parametry urbanistyczne ustalono na podstawie stanu istniejacego i planowanego zagospodarowania, z uwzglednieniem petnionych funkcji
oraz uwarunkowan prawnych, w tym wymogow ochrony konserwatorskiej. W przypadku stref obejmujgcych obiekty zabytkowe lub ich otoczenie
dostosowano wskazniki intensywnosci zabudowy, wysokosci oraz minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w taki sposob, aby chronié
historyczny krajobraz kulturowy oraz podkreslic walory tych miejsc. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalono zgodnie z przepisami
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych

w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758).

Tab. 13. Zestawienie strefy planistycznej SN wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy 1Zmax PZmax Himax PCBmin
1-11SN
(z MPZPO1

oznaczenia ZP. ZL jesli teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury

., teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren 1 rozrywki, teren ustug gastronomii, teren ushug 0,5 20 10 60
tworzyly enklawe posrod : S X . L .
. wod, teren komunikacji, teren ogrodow turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu
zagospodarowania . .
. . dziatkowych, teren infrastruktury
mieszkaniowego ) technicznei
12SN ! teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
(z MPZP01 oznaczenia ZN gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni 0,1 20 5 60
i tereny przylegte) naturalnej, teren lasu
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Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy 1Zmax PZmax Hmax PCBmin

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury

i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren
ustug nauki, teren ushug edukacji, teren ustug

13-15SN
(z MPZP01
oznaczenia ZP, US, NO; US)

0,5 30 10 50

zdrowia i pomocy spotecznej, teren ogrodow
dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu

teren ustug sportu i rekreacji, ustug handlu
detalicznego, teren ushug gastronomii, teren ustug
16-17SN turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, 0,5 30 10 50
teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni
naturalnej, tern lasu

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren
18SN ushug gastronomii, teren ushug turystyki, teren 0,5 30 10 50
ustug nauki, teren ushug edukacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren zieleni naturalnej, tern lasu

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ushug handlu detalicznego, teren
20SN ustug gastronomii, teren ushug turystyki, teren 0,1 15 40 50
ustug nauki, teren ushug edukacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren zieleni naturalnej, tern lasu

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ushug handlu detalicznego, teren
21SN ustug gastronomii, teren ushug turystyki, teren 0,3 30 10 50
ustug nauki, teren ushug edukacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren zieleni naturalnej, tern lasu

teren ushug gastronomii, teren ustug turystyki, teren

22-52SN Lo . 0,5 20 10 60
zieleni naturalnej, teren lasu
teren ushug sportu i rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ushug handlu detalicznego, teren
53.55SN ushug gastronomii, teren ushug turystyki, teren 0.5 30 10 50

ushug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug
zdrowia 1 pomocy spolecznej, teren ogrodow
dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu

Zrodio: opracowanie wlasne
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Strefa cmentarzy (SC)

Na terenie gminy wyznaczono 1 strefy obejmujace istniejace cmentarze. Stanowig one wazny element struktury przestrzennej gminy, petniac funkcje
religijne, kulturowe i spoteczne. Z uwagi na swoje historyczne znaczenie oraz zwigzane z nimi warto$ci symboliczne i krajobrazowe podlegaja one
szczegblnej ochronie. W ramach stref cmentarnych nie wyznaczono nowych terenéw ograniczaja si¢ wylacznie do obszaréw juz zagospodarowanych.

Parametry urbanistyczne ustalono w oparciu o stan istniejagcego zagospodarowania oraz uwarunkowania prawne, w tym kwestie ochrony
konserwatorskiej. W przypadku stref obejmujacych obiekty zabytkowe, jak np. kaplice cmentarne, dostosowano wysoko$¢ zabudowy oraz inne wskazniki
w taki sposob, aby zachowa¢ walory historyczne i kulturowe tych przestrzeni. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej okreslono zgodnie
z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac

planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758).

Tab. 14. Zestawienie strefy planistycznej SC wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy 1Zimax PZmax Himax PCBmin

1SC S teren ustug kultu religijnego, teren zieleni
teren cmentarza, teren komunikacji, teren . - - - 30
(cmentarz w Tereszpolu) . . ) naturalnej,
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
2SC ; : e L
, dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug kultu religijnego, teren zieleni
(Wzgorze Polak -cmentarz P : . - - - 70
., cCNICZNe) naturalnej, tereny lasu
powstancow z 1863 r,)

Zrodto: opracowanie wlasne
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Strefa otwarta (SO)

Na terenie gminy wyznaczono 21 stref otwartych, obejmujacych przede wszystkim obszary o wysokich warto$ciach przyrodniczych i ekologicznych.
Strefy te pozostajg niezabudowane i petnig funkcje zwigzane z ochrong $rodowiska, rolnictwem, rekreacja oraz infrastrukturg techniczng. W ich granicach
zabudowa jest zakazana, co ma na celu ochron¢ ekosystemow przyrodniczych oraz zachowanie cennych gruntow rolnych przed degradacja. Obszary
te przeznaczono gtownie pod dziatalnos¢ rolniczg oraz $wiadczenie ushug ekosystemowych, sprzyjajacych zachowaniu réznorodnosci biologicznej i
naturalnych proceséw ekologicznych. Utrzymanie ich w dotychczasowym charakterze zapobiega przeksztalcaniu tych terenow na cele mieszkaniowe lub
przemystowe.

Parametry urbanistyczne dla stref SO nie zostaly okreslone, co jest zgodne z art. 13e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Tab. 15. Zestawienie strefy planistycznej SO wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy 1Zimax PZmax Himax PCBmin

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
1-10S0 teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren B B B B B
wod, teren komunikacji, teren ogrodow
) .IFS(’_ dziatkowych, teren infrastruktury teren elektrowni stonecznej - - - -
(teren istniejgcej farmy PV) technicznej

Zrodto: opracowanie wlasne
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Strefa komunikacyjna (SK)

Na terenie gminy wyznaczono 7 strefy komunikacyjne, obejmujace tereny drog publicznych wszystkich kategorii: krajowych, wojewddzkich,
powiatowych i gminnych, a takze wybrane drogi o znaczeniu zbiorczym. Strefy te stanowig podstawows infrastrukture transportows, zapewniajgc obstuge
komunikacyjng zaréwno w skali lokalnej, jak i ponadlokalnej. W ramach profilu dodatkowego we wszystkich strefach dopuszczono tereny drog zbiorczych,
za$ w strefie zwigzang z linig kolejowa profil dodatkowy uzupetniono réwniez o teren ushug handlu detalicznego, teren ushug gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod

Parametry urbanistyczne okre$lono w oparciu o obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz z uwzglednieniem specyfiki

funkcji komunikacyjne;j.

Tab. 16. Zestawienie strefy planistycznej SK wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy 1Zimax PZmax Himax PCBmin

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
e teren drogi gtownej ruchu detalicznego, teren ushug gastronomii, teren
(linia kolejowa nr 66 Zwierzyniec . . . . . . . = = = =
Towarowy — Stalowa Wola) przyspleszo'negf)., tere1.1 dro'g? glownej,' ustug turystykl,'terel? zieleni ur?qdzonej, teren
teren komunikacji kolejowej 1 szynowe;j, lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
2 -3SK teren komunikacji kolei linowej, teren o )
(droga wojewddzka 858) komunikacji wodnej, teren komunikacji teren drogi zbiorczej - - - -
lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
4-7SK ogrodow dziatkowych, teren teren drogi zbiorczej _ _ _ _
(droga powiatowa - glowna) infrastruktury technicznej

Zrodto: opracowanie wiasne
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B. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spolecznej

Zwazywszy na charakter gminy i jej polityke przestrzenng w planie ogélnym gminy Tereszpol
zrezygnowano z wprowadzenia fakultatywnych standardéw dotyczacych dostepnosci infrastruktury

spoleczne;.
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IV. Sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju

przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 13b

Art. 13h ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.), wskazuje wymog wyjasnienia w czesci

tekstowej uzasadnienia do planu ogdlnego sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju

przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 13b u.p.z.p. Zgodnie z tym artykutem do uwarunkowan

tych zalicza sie:

1) polityke przestrzenna gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju

2)
3)

ponadlokalnego

ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

znajdujace si¢ na obszarze gminy:

a)
b)

formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,

obszary gruntow zmeliorowanych,

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy,
strefy ochronne uje¢ wody,

obszary ochronne zbiornikow waod srodladowych,

tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,

udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r.
poz. 951 1 1688), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra
kultury wspotczesnej,

obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne,

tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

obszary ograniczonego uzytkowania,

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne,

zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;
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4) rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowe;
i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;
5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony §rodowiska;

7) zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy
lub strategii rozwoju ponadlokalnego

Gmina Tereszpol posiada dokument strategiczny pn. ,,Strategia Rozwoju Gminy Tereszpol
na lata 2023-2030”, przyjety uchwatg Nr LX/348/24 Rady Gminy Tereszpol z dnia 22 marca 2024 r.
Gléwnymi celami strategicznym rozwoju w wymiarze spotecznym, gospodarczym i przestrzennym
zawartymi w ww. dokumencie s3:

Cel strategiczny 1. Zréwnowazony rozw0j infrastruktury technicznej i wzmacnianie powigzan

funkcjonalnych
— Budowa/ modernizacja infrastruktury drogowej oraz promocja elektromobilno$ci
— Rozw¢j infrastruktury komunalnej i wdrazanie racjonalnej gospodarki odpadami
— Rozwoj ustug cyfrowych i infrastruktury telekomunikacyjnej
— Rewitalizacja i wzrost atrakcyjnos$ci inwestycyjnej gminy

Cel strategiczny 2. Innowacyjne wykorzystanie walorow przyrodniczo-kulturowych, rozwoj ustug

spedzania czasu wolnego i promocja gminy
— Ochrona dziedzictwa kulturowego i naturalnego
— Rozwoj ustug i infrastruktury sportowej i rekreacyjnej
— Upowszechnianie wykorzystujacych technologie cyfrowe form dostgpu do kultury
— Promocja gminy

Cel strategiczny 3. Ochrona waloréw Srodowiska

— Ochrona i ksztaltowanie zasobéw wodnych
— Zwigkszenie efektywnosci energetycznej budynkow i infrastruktury publiczne;
— Rozwoj niskoemisyjnych i zeroemisyjnych mocy wytworczych, energetyki rozproszone;j

Cel strategiczny 4. Poprawa konkurencyjnosci gospodarstw rolnych i rozwoj rynku pracy

— Wzmacnianie innowacyjnos$ci i zaawansowania technologicznego gospodarstw rolnych

— Promowanie przyjaznych $rodowisku rozwigzan w procesie produkcji rolnej, w tym rozwoj
rolnictwa ekologicznego

— Rozwoj agroturystyki, turystyki wiejskiej i rolniczego handlu detalicznego

— Stymulowanie rozwoju przedsigbiorczos$ci
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Cel strategiczny 5. Wzmacnianie kapitatu spotecznego i zarzadzanie gming

— Wlaczenie i integracja spoleczna
— Rozwoj ustug spotecznych i poprawa stanu infrastruktury edukacyjne;j
— Bezpieczenstwo publiczne

— Wspieranie oddolnych inicjatyw i poprawa efektywno$ci zarzadzania

Cele strategiczne wraz z celami operacyjnymi zaktadaja stworzenie atrakcyjnej przestrzeni,
dostosowanej do potrzeb mieszkancow gminy z poszanowaniem waloréw Ssrodowiska naturalnego.
Zaktadaja wsparcie potencjalu turystycznego gminy oraz przyczynig si¢ do poprawy jakosci
srodowiska, w tym systemu przyrodniczego gminy. Cele zostang osiagnigte poprzez wzmacnianie
kapitatlu spotecznego gminy, realizacje inwestycji z poszanowaniem S$rodowiska naturalnego,
zwigkszenie poziomu bezpieczenstwa, poprawe spojnosci zagospodarowania przestrzennego oraz
estetyki terenu, realizacje dziatan proekologicznych z dbato$cia o ochrong Srodowiska
przy jednoczesnej dbatosci i rozwoju turystyki gminne;j.

Funkcje terendow w gminie obrazuje ponizej przedstawiony Model struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy Tereszpol. Wyodrgbniono na nim tereny mieszkaniowe, a takze tereny o innych
dominujacych funkcjach: tereny rolnicze, taki i pastwiska, zbiorniki wodne. Wskazano réwniez sie¢
drog przebiegajacych przez teren gminy. Najwiekszy udzial w powierzchni gminy Tereszpol maja
tereny lesne wraz z obszarami pot uprawnych, ktore rozlewaja si¢ po catym jej obszarze. Wzdhuz drog
wystepuja liczna zabudowa mieszkalna. Na rozmieszczenie nowych terenow zabudowy podstawowy
wplyw ma dostepnos¢ komunikacyjna. W zabudowie mieszkaniowej zdecydowanie dominujg budynki
mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej oraz zagrodowe;.

Model obrazuje zaplanowane w strategii gminy procesy rozwoju i ich wplywu
na ksztaltowanie si¢ struktur przestrzennych. Ze wzgledu na uwarunkowania terenu, historycznie
uzytkowanie przestrzeni, powigzania komunikacyjne obszaru oraz potrzeby mieszkancéw i potencjat
rozwojowy, zostaly wyodrgbnione gtowne kategorie przeznaczenia terenu:

1. Tereny o funkcjach mieszkaniowych.
Tereny istotne dla rozwoju rolnictwa
Tereny zieleni- zielen urzadzona, obszary rekreacyjno-wypoczynkowe
Tereny o funkcjach gospodarczych
Wody

wok wD
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Ryc. 5. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Tereszpol — funkcje terenow w gminie
(zrodio: Strategia Rozwoju Gminy Tereszpol na lata 2023-2030).

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Tereszpol ujety w strategii rozwoju gminy
zaklada rozmieszczenie inwestycji dla kazdego sotectwa. Planowane sa inwestycje w zakresie
infrastruktury drogowej, technicznej, komunalnej, sportowej i rekreacyjnej; rewitalizacji obszardéw;
ochrony dziedzictwa kulturowego i naturalnego; oprawy efektywno$ci energetycznej budynkow,
modernizacji os$wietlenia ulicznego; infrastruktury edukacyjnej 1 spolecznej; bezpieczenstwa

publicznego.

Plan Ogo6lny Gminy Tereszpol uwzglgdnia Strategia Rozwoju Gminy Tereszpol na lata 2023—
2030 poprzez:

— utrzymanie dominujacej funkcji rolniczej i przyrodniczej obszaru gminy oraz ochrone terenow
cennych przyrodniczo i krajobrazowo poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO)
obejmujacych tereny rolnicze, lesne i zieleni naturalnej, dla ktérych obowiazuje zakaz
zabudowy, a takze ograniczenie mozliwosci inwestycyjnych w ich obrebie, co zapewnia
ochrong zasobow $rodowiska oraz przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy,

— koncentracj¢ nowej zabudowy w obrgbie istniejgcych struktur osadniczych, gldwnie w ramach
stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz stref

wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa (SZ),
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— wspieranie rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych poprzez dopuszczenie w strefach

wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) zabudowy letniskowej i

rekreacji indywidualnej, a takze poprzez wyznaczenie stref zieleni i1 rekreacji (SN)
umozliwiajacych rozwoj ushug turystyki, sportu, rekreacji, gastronomii i kultury,

— rozwdj funkcji gospodarczych i1 ustugowych poprzez wyznaczenie stref ustugowych (SU) oraz

stref gospodarczych (SP),

2. Ustalenia planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lubelskiego

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubelskiego w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa Lubelskiego gmina Tereszpol polozona jest w obszarze
rolniczej przestrzeni produkcyjnej w strefie wyzynnej roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
W zwiazku z tym, nadrzedna zasada beda dzialania stuzace utrzymaniu i wzmacnianiu funkcji
podstawowych oraz preferencje rozwojowe, nakazujace zachowane naturalnych warto$ci zasobow
rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zréwnowazany rozwoj gospodarki rolnej i1 funkcji
towarzyszacych. Tereny rolne, szczegodlnie w potnocnej czesci gminy, charakteryzuja si¢ dobra
jakoscia gleb, co czyni je przydatnymi do intensywnej produkcji rolniczej. Priorytetem rozwojowym
jest optymalne wykorzystanie potencjatu produkcyjnego gleb oraz aktywizacja gospodarcza poprzez
rozwoj przetworstwa rolno-spozywczego .

Dla tego obszaru, jako wiodace kierunki zagospodarowania Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego wskazuje:

— produkcje roslinna,

— rozwdj bazy przetworstwa rolno-spozywczego,

— rozw0j agroturystyki jako formy wzbogacenia funkcjonalnego obszarow wiejskich,
— rozwdj infrastruktury turystycznej (gldwnie szlakdéw turystycznych),

— produkcje zdrowej zywnosci,

— rozwdj infrastruktury technicznej i transportowe;.

Gmina Tereszpol polozona jest w obszarze funkcjonalnym o znaczeniu ponadregionalnym —
wiejski obszarze funkcjonalnym wymagajagcym wsparcia procesow rozwojowych. W zwigzku z tym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego wskazano nastgpujgce cele
rozwoju zagospodarowania przestrzennego:

— wzmacnianie powigzan funkcjonalnych (transportowych, teleinformatycznych, spoteczno-

gospodarczych) z lokalnymi o$rodkami rozwoju,
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— stworzenie warunkow dla rozwoju przedsigbiorczosci zwigzanej z produkcja rolng
i wykorzystaniem waloréw $rodowiska przyrodniczego 1 dziedzictwa kulturowego w

turystyce.

Obszar gminy potozony jest w Roztoczansko-puszczanskim obszarze funkcjonalnym
0 znaczeniu regionalnym z nadrzedng funkcjg przyrodnicza— ostoje przyrody, kluczowe ekosystemy
lesne oraz korytarze ekologiczne. Roztoczansko-puszczanskim obszar obejmuje tereny potudniowe;j
czesci wojewodztwa (Roztocze, kompleks Puszczy Solskiej 1 Lasow Janowskich, a takze fragment
Rowniny Bilgorajskiej i Plaskowyz Tarnogrodzki) o wysokich walorach przyrodniczych
i krajobrazowo-kulturowych oraz duzej lesistosci.

Przez teren gminy przebiegaja korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym, stanowigce
element pasmowy obszaru o nadrzgdnej funkcji przyrodniczej, dla ktoérych obowigzuje zasada
podporzadkowania wszelkich dziatan utrzymaniu rozwigzan ekologicznych. Znajduja si¢ takze
kluczowe w skali kraju i regionalnej ekosystemy lesne cechujace si¢ duzym stopniem naturalnosci, dla
ktérych obowiazuje zachowanie naturalnych warto$ci zasobow lesnej przestrzeni produkcyjne;j,
zrownowazony rozwo¢j gospodarki lesnej i funkcji towarzyszacych oraz ostoje przyrody stanowiace
obszary weztowe regionalnej sieci ekologicznej, dla ktérych obowiazuje podporzadkowanie wszelkiej
dziatalno$ci utrzymaniu wartos$ci przyrodniczych.

Lasy, ktore stanowia okoto 71% powierzchni gminy, majg wysoka przydatnos$¢ dla dziatan
zwigzanych z ochrona przyrody, gospodarka lesna oraz rekreacja. Priorytetem rozwojowy jest
aktywizacja gospodarcza poprzez wykorzystanie potencjatu uzdrowiskowego, lesnego i turystycznego.

Dla tego obszaru, jako wiodace kierunki zagospodarowania Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego wskazuje:

- rozw0j infrastruktury turystycznej (szlaki turystyczne, osrodki edukacji ekologicznej) i ushug
obstugi turystyki,

- rozwoj gospodarstw agroturystycznych, ekologicznych i agrolesnych,

- rozwdj bazy przetworstwa drewna,

- gospodarcze wykorzystanie zasobow uzdrowiskowych (w tym rozwdj bazy sanatoryjnej)

i energetycznych,

- rozwoj bazy rynku hurtowego i przetworstwa rolno-spozywczego.

Obszar gminy Tereszpol zostal wskazany do rozwoju przetworstwa drzewnego i papierniczego
ze wzgledu na duzg lesistoscig terenu i koncentracja podmiotéw gospodarczych zajmujacych sig
przetworstwem drzewnym. Bogata baza surowcowa jest podstawg funkcjonowania na tym terenie
wielu zaktadow przerobu drewna oraz innych zaktadéw $wiadczacych ushugi w zakresie gospodarki

lesnej i transportu drewna.
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W wykazie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonym w Planie

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego oraz aktualnie przyjetych odpowiednio

przez Sejm Rzeczpospolitej Polskie, Rad¢ Ministrow, wlasciwego ministra, Sejmik Wojewodztwa

Lubelskiego lub Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego, w obszarze gminy Tereszpol wskazuje sie

inwestycje pn: ,,Rozbudowa drogi wojewddzkiej Nr 858 Zarzecze — Bilgoraj — Zwierzyniec —

Szczebrzeszyn na odcinku Bitgoraj — Zwierzyniec od km ok. 47+960 do km 67+010 od. 1,050 km

(zadanie inwestycyjne wynikajace z Planu rozwoju sieci drog wojewodzkich Wojewddztwa

Lubelskiego na lata 2021 — 2030 z perspektywa do roku 2040).

Plan Ogo6lny Gminy Tereszpol uwzglednia zapisy Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewoddztwa Lubelskiego poprzez:

1)
2)

3)

4)

5)

wyznaczenie stref komunikacyjnych (SK), w przebiegu drogi, drogi wojewddzkiej nr 858,
wyznaczenie stref otwartych znajdujgcych si¢ w obszarach Natura 2000, Szczebrzeszynskiego
Parku Krajobrazowego czy w granicach rezerwatu przyrody, a takze obejmujg wigksze
kompleksy lesne i zadrzewienia oraz najcenniejsze, najbardziej produktywne elementy
rolniczej przestrzeni produkcyjnej w celu zapewnienia cigglosci terendw przyrodniczych oraz
korytarzy ekologicznych,

wprowadzenie stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa, wspierajacych rozwoj lokalne;j
gospodarki zywnos$ciowej i rolnictwa,

wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejaca zabudowe, uktad komunikacyjny
iinfrastruktur¢ techniczna, tworzac zwarte kompleksy zabudowy, pozostawiajac
w rozproszeniu jedynie istniejaca zabudowe, a tym samym ograniczajac presje urbanizacyjna
na obszary cenne przyrodniczo oraz ograniczajac konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych i rolnych na cele nielesne i nierolne,

wyznaczenie stref ustugowych (SU) oraz stref zieleni i rekreacji (SN) zwigkszajacych zakres
swiadczonych ustug oraz umozliwiajacych rozwdj funkcji sportowo-rekreacyjnej
1 turystycznej, w tym agroturystyki, turystyki kwalifikowanej oraz uslug zwigzanych z obstuga
ruchu turystycznego (gastronomia, rekreacja, kultura), z wykorzystaniem waloréw

przyrodniczych i krajobrazowych gminy, przy zachowaniu zasad zrownowazonego rozwoju.

3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

A.

Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Tereszpol wystgpujg zarowno punktowe jak i obszarowe formy ochrony

przyrody oraz ich otuliny okre$lone w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, 1940.).
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Sposrod obszarowych form ochrony przyrody na terenie Gminy Tereszpol wystepuja:

L.

Rezerwat Przyrody Szum o powierzchni 16,96 ha. Rezerwat o charakterze krajobrazowym

i le$nym, chroni przetomowy odcinek rzeki Szum ptynacej przez krawedziowe pasmo wzniesien
Roztocza Srodkowego, gdzie powstala seria wodospadéw (progéw skalnych) zwanych
»szumami”’. Wprowadzony zarzadzaniem Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia
18 lipca 1958 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody, od 2015 podlega pod Rezerwat Biosfery
UNESCO "Man and the Biosphere". Celem ochrony jest zachowanie w stanie naturalnym
malowniczego krajobrazu przetomowego odcinka potoku Szum ze skupieniami gorskich ro$lin
oraz z lasem zboczowym i terasa nadrzeczna.

Rezerwat Przyrody .Wielkie Bagno” o powierzchni 302,35 ha. Rezerwat o charakterze

torfowiskowym, utworzony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lublinie z dnia 19 listopada 2025 r. Celem ochrony jest zachowanie mozaiki siedlisk
torfowiskowo-bagiennych, w tym torfowisk przej$ciowych oraz zwigzanych z nimi zbiorowisk
ro$linnosci nielesnej, a takze stanowisk rzadkich i zagrozonych gatunkéw ro$lin i zwierzat
charakterystycznych dla obszarow bagiennych i torfowiskowych Puszczy Solskiej.

Szczebrzeszynski Park Krajobrazowy o powierzchni 19 370,9 ha. Park krajobrazowy utworzony

w celu ochrony rzezby terenu oraz zachowania wartosci przyrodniczych, historycznych,
kulturowych i krajobrazowych wschodniej czgsci Roztocza Zachodniego. Powstal na mocy
Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Zamojskiego z dnia 22 stycznia 1991 r. w sprawie
wprowadzenia ochrony waloréw wypoczynkowych i krajobrazowych. Krajobraz poprzecinany
jest licznymi wzniesieniami, ktérych grzbiety porozcinane sa lessowymi wawozami o stromych
zboczach. Najbardziej warto$ciowe pod wzgledem przyrodniczym sg silnie rozcztonkowane
zbiorowiska lesne z duzym udziatem boru jodtowego i buczyny karpackiej porastajace zbocza
wzniesien i wawozow.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 — Uroczyska Puszczy Solskiej o powierzchni

34 671,3900 ha. Glownym celem wyznaczenia obszaru jest ochrona dobrze zachowanych
obszarow lesnych borowych zwtaszcza torfowisk powstatych w zaglebieniach miedzy wydmami.
Wigkszos¢ siedlisk zwigzanych jest z lasami sosnowymi, ws$rdd ktorych wyrdzniaja si¢
piaszczyste wydmy, u podnoza ktérych wytworzyly si¢ w bezodptywowych zaglebieniach
torfowiska oraz naturalne zbiorniki wodne. Ostoja jest jednym z najwazniejszych w Polsce
obszaréw waznych dla ochrony torfowisk wysokich oraz boréw i lasow bagiennych. Obszar jest
jednym z najwazniejszych w Polsce oraz kluczowy jako korytarze ekologiczny dla wilka i rysia,
taczacym Polske zachodnig z wschodnig czgécia Europy 1 Azji. Wprowadzony Rozporzadzeniem
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14 pazdziernika 2021 r. w sprawie specjalnego obszaru

ochrony siedlisk Uroczyska Puszczy Solskiej (PLH060034).
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5. Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 — Roztocze Srodkowe o powierzchni 8 472,8 ha.

Glownym celem ochronnym obszaru jest utrzymanie wlasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat, bedacych przedmiotami ochrony, zwlaszcza
trzech podstawowych grup: siedliska lesne, siedliska niele$ne (w tym faki i murawy cieptolubne)
oraz mokradta w ktorych to zyje wiele chronionych i cennych gatunkéw roslin i zwierzat.
Wigkszo$¢ obszaru pokrywaja lasy, a do najcenniejszych wsrdd nich naleza: buczyna karpacka
(drzewostany bukowe i bukowo-jodlowe) porastajace szczyty i zbocza wzniesien oraz bor
jodlowy - wystepujacy w dolnych partiach zboczy i obnizeniach pomiedzy wzniesieniami.
Mniejsze powierzchnie zajmuja grady, olsy i legi olszynowe oraz bory mieszane, bagienne
i sosnowe. Na terenie ostoi znajduje si¢ szereg dobrze zachowanych torfowisk wysokich
i przejsciowych. Niewielka cze$¢ terenu zajmuja osady i pola uprawne. Obszar objety jest forma
ochrony w ramach sieci Natura 2000: specjalny obszar ochrony siedlisk (PLH060017).

6. Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 — Puszcza Solska o powierzchni 79 349,09 ha.

Glownym celem wyznaczenia obszaru jest ochrona dobrze zachowanych obszaréw lesnych,
z dominacjg zbiorowisk borowych, bedacy czgsciag Kotliny Sandomierskiej oraz niewielkich
fragmentow strefy krawedziowej Roztocza, obejmujacy cenne siedliska przyrodnicze: bor
bagienny i torfowiska. Szczegélnie wartosciowe sg siedliska podmokte: torfowiska wysokie,
przejsciowe oraz bory i lasy bagienne. Stwierdzono tu wystepowanie 135 gatunkéw ptakow
legowych - 34 z Zalacznika | Dyrektywy Ptasiej oraz 14 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiggi
Zwierzat. W obszarze lggnie si¢ przynajmniej 1% krajowej populacji bociana czarnego, gadozera
(jedno z nielicznych w Polsce stanowisk legowych), orlika krzykliwego, trzmielojada, bielika,
puchacza, gluszca, cietrzewia, zurawia, derkacza i zimorodka. Obszar objety jest forma ochrony
w ramach sieci Natura 2000: obszar specjalnej ochrony ptakow (Dyrektywa Ptasia)
(PLB060008).

7. Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 — Roztocze o powierzchni 103 503,34 ha.

Gléwnym celem wyznaczenia obszaru jest ochrona obejmujaca mozaike siedlisk lesnych
i otwartych. Dominujg tu lasy z przewaga buczyn, gradéw oraz drzewostanow sosnowych,
urozmaicone polami, ugorami z ro$linno$cia cieptolubng, oraz tgkami w dolinach niewielkich
rzek. Na obszarze wystepuje co najmniej 40 gatunkdéw ptakow z Zalacznika I Dyrektywy Ptasiej,
z czego 7 byto kluczowych dla wyznaczenia ostoi ptasiej: trzmielojad, orlik krzykliwy, puszczyk
uralski, dzigcioty: zielonoszyi, bialoszyi i bialogrzbiety, muchotowka biatoszyja. Obszar objety
jest formg ochrony w ramach sieci Natura 2000: obszar specjalnej ochrony ptakow (PLB

PLB060012).
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"STERESZPOL:ZAORENDA

I-_, Granice gminy Tereszpol @ Pomniki Przyrody Obszary Specjalnej Ochrony
i ¢ i j Puszcza Solska
[ Granice obrebow ewidencyjnych T — x
S [X] Roztocze
Rezerwat Przyrody "Wielkie Bagno" Y o
: TR i ” pecjalne Obszary Ochrony
otulina rezerwatu rody "Wielkie Bagno P
o WPy 2 Roztocze Srodkowe
Roztoaar'lskf Park Narodowy ) Uroczyska Puszczy Solskiej
[] Roztoczanski Park Narodowy - otulina B Koryiare: Ekolodiczne

| Park Krajobrazowy Puszczy Solskiej - otulina

|| Szczebrzeszynski Park Krajobrazowy

Ryc. 6 Mapa przedstawiajaca obszary chronione

Wisrdd punktowych form ochrony przyrody na terenie gminy Tereszpol wystepuje 4 pomniki przyrody.

— Pomnik Przyrody Klon Jawor objety ochrong w 16.09.2009 r. Rosngcy w granicach dziatki

geodezyjnej nr ewid. 613/1 w obregbie ewid. Tereszpol Kukietki nieopodal drogi gruntowe;,
(piers$nica: 162 cm; obwdd: 509 cm; wysoko$é: 15 m).
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— Pomnik Przyrody Dab szypulkowy objety ochrong w 16.09.2009 r. Rosngcy w granicach

dziatki geodezyjnej nr ewid. 608 w obrebie ewid. Tereszpol Kukietki na dzialce siedliskowe;,
(pier$nica: 161 cm; obwdd: 506 cm; wysokos¢: 20 m).

— Pomnik Przyrody — Skatka ostancowi o wysokos$¢ 2,5 dlugo$¢ 4 m, objeta ochrona w

16.09.2009. Potozona wsroéd pol na zboczu ,.Lasowej Gory,, w obrgbie ewid. Tereszpol
Zygmunty.

— Pomnik Przyrody — Skatka stanowi, skupienie skalek ostancowych na pow. 0,10 ha, objeta

ochrong w 16.09.2009 r. Potozona wérod pdl na zboczu ,,Lasowej Goéry”. w obrebie ewid.

Tereszpol Zygmunty.

Ponadto nalezy takze zwroci¢ uwage ze granice administracyjne gminy Tereszpol sgsiadujg
bezposrednio z Roztoczanskim Parkiem Narodowym z racji czego na obszarze gminy zlokalizowany

jest teren otuliny Roztoczanskiego Parku Narodowego. Otulina ta zostala wyznaczona na mocy

Rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 28 lutego 1995r. w sprawie Roztoczanskiego Parku
Narodowego (Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 28 lutego 1995r. w sprawie Roztoczanskiego
Parku Narodowego Dz. U. Nr 23 poz. 124) obejmujgc powierzchni¢ 38 095,87 ha. Pelni ona nie tylko
funkcje ochronna, ale réwniez stanowi strefe, w ktorej wspolnie ze spotecznoscia lokalng realizowane
sa zadania zwigzane z turystyka, edukacja czy kultywowaniem tradycji. W otulinie utworzona jest
strefa ochronna zwierzat townych ze wzgledu na potrzebe ochrony zwierzat w parku narodowym.
Dodatkowo na terenie gminy w jej potudniowo — wschodniej czgsci znajduje si¢ rowniez

fragment otuliny parku krajobrazowego Puszcza Solska. Strefa ochronna graniczaca z parkiem

wyznaczona zostala w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi

z dziatalno$ci czlowieka. Jak réwniez w strefa otuliny Rezerwatu ,,Wielkie Bagno™ chronigca jeden

z najcenniejszych  obszaré6w przyrodniczych zwigzanych 2z ekosystemami torfowiskowymi

1 bagiennymi Puszczy Solskiej.

Przez obszar gminy Tereszpol przebiegaja rowniez fragmenty korytarza ekologicznego

o randze regionalne;j:

- Puszcza Solska — obejmujacy potudniowa, zachodnig i podtnocno-zachodnig cze$¢ gminy,
laczacy sie z korytarzem ekologicznym Polesie-Roztocze w okolicy Lipowca i Panasowki
oraz korytarzem ekologicznym Lasy Roztoczanskie w okolicy Tereszpola-Zaorendy,

- Polesie-Roztocze — obejmujacy potnocno-wschodnig cze$¢ gminy, taczacy si¢ z korytarzem
ekologicznym Puszcza Solska w okolicy Lipowca i Panaséwki oraz z korytarzem Lasy
Roztoczanskie w okolicy Panasowki,

- Lasy Roztoczanskie — obejmujgcy wschodnig i potudniowo-wschodnig czes¢ gminy, taczacy
si¢ z korytarzem ekologicznym Polesie-Roztocze w okolicy Panasowki oraz z korytarzem

ekologicznym Puszcza Solska w okolicy Tereszpola-Zaorendy.
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Wszystkie te korytarze wchodza w sktad Korytarza Poludniowo-Centralnego (KPdC) biegnacego
od Roztocza, przez Puszcze Swigtokrzyska, Lasy Lublinieckie az do Boréw Dolnoglaskich.

W Planie Ogoélnym uwzgledniono wskazane powyzej obszary poprzez wskazanie dla kazdej
z nich najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujacym profilem podstawowym wraz

z okresleniem profili dodatkowych.

— Na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczono strefy otwarte.
Wyznaczenie stref w formach ochrony przyrody wynika w pierwszej kolejnosci z obecnego
stanu zagospodarowania oraz przyjetej polityki przestrzennej okreslonej w dokumentach
strategicznych gminy.

— Nowe tereny budowlane zostaly wyznaczone w sasiedztwie istniejacej zabudowy,

nie naruszajac ciagtosci zwartych kompleksow rolnych i lesnych.

B. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy walu

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego (MZP) i mapami ryzyka powodziowego (MRP),
opracowanymi przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie na terenie gminy Tereszpol

nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Brak jest watow przeciwpowodziowych.
C. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Z materialow mapowych udostepnionych przez Wody Polskie wynika, Zze na terenie Gminy
Tereszpol wystepuja obszary zmeliorowane rowami oraz obszary zdrenowane gléwnie w poblizu rzek
Gorajki i Ratwicy. Melioracje wodne polegaja na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia
zdolno$ci produkcyjnych gleby, ufatwiania jej uprawy oraz na ochronie uzytkow rolnych przed

powodziami.

Projekt Planu Ogodlnego Gminy Tereszpol uwzglednia obszary gruntéw zmeliorowanych
poprzez:
— wyznaczenie glownie strefy otwartej na obszarach gruntdw zmeliorowanych, co pozwala
zachowa¢ funkcjonalno$¢ urzadzen melioracyjnych,
— ograniczenie zasi¢gu stref planistycznych z mozliwoscig realizacji zabudowy na terenach

zmeliorowanych w sposob nienaruszajgcy ich sprawnosci.
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Nalezy rowniez podkresli¢, ze wystepowanie gruntow zmeliorowanych nie wyklucza

zabudowy, gdyz przepisy odrgbne przewiduja jedynie konieczno$¢ przebudowy lub dostosowania

urzadzen melioracyjnych w przypadku realizacji nowych inwestycji.

D. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja

te ruchy

Zgodnie z Mapa osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi (MOTZ) opracowana
przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach projektu SOPO — Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej, na terenie gminy Tereszpol nie wystepuja udokumentowane osuwiska ani tereny

zagrozone ruchami masowym.

E. Strefy ochronne uje¢ wody

Strefy ochronne uj¢¢ wod, ustanawiane sg w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wod
uyjmowanych do =zaopatrzenia ludnosci w wodg¢ przeznaczong do spozycia przez ludzi
oraz zaopatrzenia zaktadow wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze do ochrony zasobow

wodnych.

Na terenie Gminy Tereszpol udokumentowano 5 uje¢ wod podziemnych, w tym 3 kredowych
oraz 2 uje¢ wod trzeciorzedowych dla potrzeb zbiorowego zaopatrzenia w wode, w tym ujecia
zasilajace systemy wodociaggowe:
— ujecie wod kredowych w Panaséwce /Stacja Ochrony Roslin-SKR/ o zatwierdzonych
zasobach 15,0m? /h, /1 studnia 1966/,

— ujecie wod kredowych w Tereszpolu dla potrzeb wodociggu wiejskiego o zatwierdzonych
zasobach 90m3 /h, / 4 studnial 969/,

— ujecie wod trzeciorzedowych w Tereszpolu dla potrzeb Szkoty o zatwierdzonych zasobach
22,7m? /h, /1 studnia 1969/,

— ujecie wod kredowych w Lipowcu dla potrzeb wodociggu wiejskiego o zatwierdzonych
zasobach 12,0m? /h , /1 studnia - 1970/,

— ujecie wod trzeciorzegdowych w Bukownicy dla potrzeb wodociggu wiejskiego

o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych 30,0m? /h / 1 studnia 1997/.

Ustalenia Planu Ogodlnego uwzgledniaja lokalizacje uje¢ wody i sa zgodne z przepisami
odrebnymi, ktore okre$lajg zakazy i nakazy obowiazujace w strefach ochronnych. Z uwagi na to, ze
w kazdej strefie planistycznej dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyznaczenia terenow infrastruktury
technicznej o powierzchni do 0,5 ha, utrzymanie istniejgcego ujecia nie wymaga wyodrebnienia

odrebne;j strefy infrastrukturalne;.
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F. Obszary ochronne zbiornikéw wod srodladowych

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikéw wod $rédladowych, zwane
dalej "obszarami ochronnymi”, stanowia obszary, na ktorych obowiazuja zakazy, nakazy
oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub korzystania z wody w celu ochrony zasobow
tych wod przed degradacja. Na obszarach tych mozna zabrania¢ wznoszenia obiektow budowlanych
oraz wykonywania robdt lub innych czynno$ci, ktére moga spowodowaé trwate zanieczyszczenie
gruntow lub wod, a w szczegdlnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsigwzigé

mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

Obszar Gminy Tereszpol potozony jest w obszarze :

— udokumentowanego zbiornika szczelinowo-porowego wod $rodladowych: Gtownego Zbiornika
Waéd Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska /Lublin/,

— udokumentowanego zbiornika porowego wod $rodladowych: Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 428 Kopalna Dolina Bitgoraj-Lubaczow/

— udokumentowanego porowo-szczelinowego zbiornika Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Nr 407 ,,Niecka lubelska (Chetm - Zamo$¢)”.

&

WOLANINY.ENKLAWY s

R (-,

B Granice gminy Tereszpol iornikéw Wod Podzi h 0 1 2 3 4 km
[ Granice obrebéw ewidencyjnych [ Dolina kopalna Bitgoraj - Lubaczow
7] Niecka lubelska (Chelm - Zamosc)
Niecka lubelska (Lublin)

Ryc. 7. Obszar wystgpowania Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych

55



PLAN OGOLNY GMINY TERESZPOL — UZASADNIENIE
(etap opiniowania i uzgodnien)

Wody podziemne GZWP podlegaja ochronie prawnej na tych samych zasadach, co wszystkie
wody podziemne, a ponadto moga by¢ objete dodatkowa ochrong obszarowa poprzez ustanowienie
obszarow ochronnych. Obszary ochronne sg ustanawiane przez wojewode, w drodze aktu prawa

miejscowego, na wniosek Wod Polskich.

Strefy planistyczne zostaly wyznaczone w sposdb umozlwiajacy uzbrojenie obszaréw
w infrastrukture techniczng wodociaggows i kanalizacyjng z uwzglgdnieniem ochrony zasobow

wodnych przed zanieczyszczeniami

G. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Tereszpol nie ma ustanowionych obszaréw gorniczych i terenow gorniczych,
w zwigzku z tym brak jest podstaw do uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystepowania

ww. terenow i1 obszaréw w planie ogolnym.

H. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Glownymi zasobami mineralnymi na obszarze Gminy Tereszpol sg surowce skalne, w
szczegblnosci kamienie tamane 1 bloczne oraz piaski szklarskie. Obecnie efektem eksploatacji obszaru
gminy pod katem surowcowym s3 rozpoznane 2 udokumentowane ztoza kopalin (Tab.). Aktualnie nie
prowadzi si¢ eksploatacji zadnego surowca, w ztozu Gliniska wydobycie surowcéw zostato

zaniechane, natomiast ztoze Tereszpol zostato rozpoznane szczegdétowo.

Tab. 17. Rejestr udokumentowanych z16zZ na terenie gminy Tereszpol.

Na terenie leSnym kamienie
pomiedzy wsiami 8,32 famane i bloczne
Hedwizyn a Bukownica oraz wapien

721
Gliniska

eksploatacja ztoza

. 2 022,71
zaniechana

Pole I na pétnocny —
wchod od miejscowosci 16,25
Tereszpol — Kukietki

Pole 1T i -
1244 ole U ha pormocny surowce ztoze rozpoznane

wchod od miejscowosci 13,85 . N
Tereszpol szklarskie szczegotowo
Tereszpol — Zygmunty

Pole III na wchod
od miejscowosci 4,06
Tereszpol — Zygmunty

1 762,00

Zrédlo: Bilans zasobéw zi6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 grudnia 2024 r. oraz dokumentacje

zasobowe kopalin.
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W granicach gminy Tereszpol nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego

sktadowania dwutlenku wegla oraz podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

W Planie Og6élnym uwzgledniono ochrone wskazanych powyzej zt6z, poprzez wskazanie jak

najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej strefy otwartej (SO).

I. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Gmina Tereszpol nie stanowi gminy uzdrowiskowej, a na jej terenie nie znajduja si¢ obszary
uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o ktorych moéwi ustawa z dnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 151 z p6zn. zm.). W zwiazku z powyzszym brak jest podstaw
do uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania ww. terenow w Planie Ogdlnym

Gminy Tereszpol.

J. Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewodzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspodlczesnej

Gmina Tereszpol charakteryzuje si¢ unikalng struktura osadniczg 1 przestrzenna,
uksztaltowang historycznie w granicach dawnej ziemi bilgorajskiej oraz Ordynacji Zamojskie;j.
Dziedzictwo kulturowe gminy stanowi jeden z gtdwnych komponentow jej tozsamosci oraz kluczowe
uwarunkowanie rozwoju. Obejmuje ono obiekty sakralne oraz $wieckie (w tym kosScidl, zespot
dworsko-parkowy, budynki uzytecznosci publicznej i dawne obiekty gospodarcze), elementy malej
architektury (kapliczki, krzyze), cmentarze rzymskokatolickie i powstancze, a takze miejsca o

znaczeniu historycznym i krajobrazowym.

Najwazniejszym punktem na mapie zabytkdw gminy jest XIX-wieczny zespot dworsko-
parkowy w Panasdéwce. Obiekt ten wpisano do rejestru zabytkow wojewddztwa lubelskiego 25
wrzesnia 1972 roku pod numerem A/635. W sklad zespolu wchodzi murowany dwor, wraz z
zachowanym wystrojem architektonicznym oraz pozostatosciami kafli z dawnych piecéw, murowana

obora i budynek stajni oraz pozostato$ci parku o powierzchni 1,35 ha (rzad starych grabow).

Poza rejestrem zabytkow wojewodztwa, ochrona i pamigcia objete sg takze inne lokalne
obiekty. W Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Tereszpol ujetych jest obecnie 49 obiektow, ktore
wspottworzg unikalny klimat architektoniczny i historyczny tego regionu. Najwicksza koncentracja
zabytkow wystepuje w miejscowosciach Tereszpol Zaorenda (17 obiektow), Tereszpol Kukietki (10
obiektow), Tereszpol Zygmunty (7 obiektow), Bukownica (6 obiektow), Panasowka (5 obiektow),
Lipowiec (3 obiekty), Szozdy (1 obiekt) (Tab. 18, 19; Ryc. 8). W strukturze zasobu GEZ gminy
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tereszpol szczeg6lng role w ksztaltowaniu krajobrazu kulturowego gminy odgrywaja zarowno obiekty
o charakterze symbolicznym i historycznym, takie liczne kapliczki i krzyze przydrozne oraz cmentarze
powstancze stanowiace trwaty element lokalnej pamigci i historycznego krajobrazu, a takze tradycyjne

domy mieszkalne i zabudowania gospodarcze z konca XIX i pierwszej potowy XX wieku,

zachowujace lokalne formy budownictwa wiejskiego i istotne dla tozsamos$ci przestrzennej gminy.

Tab. 18. Zabytki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Tereszpola

" ” s o Nr
Lp. | Miejscowos¢ Obiekt i opis dzialki Forma ochrony
Gminna Ewidenc;j
1. Bukownica Lesniczoéwka po ordynacka, drewniana 687/1 minna W} encja
Zabytkow
5 Bukownica Flgu-ra p1e;c1c')e1emer%towa zw1e'nczona kamiennym 123 Gminna EW}denqa
krzyzem z wizerunkiem ukrzyzowanego Chrystusa Zabytkow
3. Bukownica Krzyz kamienn'y z metalowym wizerunkiem 686 Gminna Ew%dencj a
ukrzyzowanego Chrystusa Zabytkow
" Bukownica Figura ka@ienna zvs{ieﬁczona krzyzem 71773 Gminna Ew?dencja
z wizerunkiem ukrzyzowanego Chrystusa Zabytkow
. Figura kamienna, czteroelementowa, zwienczona Gminna Ewidencja
5. Bukownica ) ) . . 606 ,
kamiennym krzyzem z wizerunkiem Chrystusa Zabytkow
6. Bukownica Krzyz drewnial?y z metalowym wizerunkiem 718/ Gminna wadencja
ukrzyzowanego Chrystusa Zabytkow
. Uigoes Kapliczka lfamienna Chrystusa Frasobliwego 1340 Gminna Ewidencj a
(zastapiona figura Jana Nepomucena) Zabytkow
Figura kamienna pigcioelementowa, zwienczona . . .
. . . . . Gminna Ewidencja
8. Lipowiec metalowym masywnym krzyzem z wizerunkiem 1821 ,
. Zabytkow
ukrzyzowanego Chrystusa
Krzyz 1 ki ika”
. . 7yz meta Ow?] s 01‘1any z ,,ce.o Wik Gminna Ewidencja
9. Lipowiec z metalowym wizerunkiem ukrzyzowanego 243 )
Zabytkow
Chrystusa
10. | Panaséwka Dwor murowany, 2 ¢w. XIX w. w zespole Whis do re’j estru
dworskopatacowym zabytkow
nieruchomych
139/2 jewodzt
, Park krajobrazowy, XIX w. w zespole e .Z v
11. | Panasowka dworskonalacowvm lubelskiego
P Wy pod nr: A/635 z dn.
25.09.1972
, s, . Gminna Ewidencja
12. | Panaséwka Lesniczoéwka po ordynacka, mur, nie uzytkowana 60/1 )
Zabytkow
13. | Panaséwka Kapliczka sz.aﬂ<owa, ws.p(fﬁczesna, o s’zlfieletowej, 62/ Gminna Ew%dencja
metalowej konstrukeji i szklanych $ciankach Zabytkow
. o o Gminna Ewidencj
14. | Panasowka Miejsce pamigci z obeliskiem 179 minna W} cneja
Zabytkow
Figura kamienna pigcioelementowa zwienczona . . .
. . . . Gminna Ewidencja
15. Szozdy kamiennym krzyzem z wizerunkiem 218 ,
i Zabytkow
ukrzyzowanego Chrystusa
16 Tereszpol- Kapliczka slupowa, drewniana, koniec XIX wiek 1707 Gminna Ewidencja
| Kukietki pliczia siupowa, crewmiand, wiekt Zabytkow
17 Tereszpol- Figura kamienna pigcioelementowa zwienczona 454 Gminna Ewidencja
’ Kukietki kamiennym krzyzem z metalowym wizerunkiem Zabytkow
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.. o S Nr
Lp. | Miejscowos¢ Obiekt i opis dzialki Forma ochrony
ukrzyzowanego Chrystusa ustawionym na
czworobocznej kolumnie
Tereszpol- Krzyz drewniany, wysoki o ramionach Gminna Ewidencja
18. S : g . 517/2 ,
Kukietki zakonczonych o$mioscianami Zabytkow
19 Tereszpol- Krzyz drewniany z metalowym wizerunkiem 568 Gminna Ewidencja
’ Kukietki ukrzyzowanego Chrystusa Zabytkow
Krzyz d i i kiem Chrystu. . . .
o, | TESOL | wanego pod péloaglym zabkowanym | 270 | Ominna Evidenci
| Kukielki L Zabytkow
blaszanym daszkiem
Tereszpol- F igu?a kamienna,.pie;cioelementowa, ;wieﬁcz'ona Ginatom Dpdtonl
21. o kamiennym krzyzem z metalowym wizerunkiem 268 ,
Kukietki . Zabytkow
ukrzyzowanego Chrystusa
Kapliczka domkowa, drewniana, w podstawie . . .
Tereszpol- ) Gminna Ewidencja
22. o kwadratowa, nakryta daszkiem dwuspadowym 1623 ,
Kukietki ) Zabytkow
podbitym blach
T 1- . . . Gminna Ewidenc;j
23. Izﬁzljizerl’li)i Krzyz drewniany o prostych ramionach, wysoki 1483 ml;iiyt‘gév:ncj a
24 Tereszpol- Krzyz drewniany, wysoki z wizerunkiem 176 Gminna Ewidencja
’ Kukietki ukrzyzowanego Chrystusa Zabytkow
Tereszpol- Kapliczka kamienna zwienczona kamiennym Gminna Ewidencja
25. . . 1712 ,
Kukietki krzyzem Zabytkow
Kosciot fial .- kat (d. cerki
Tereszpol- PR PRt rz,yl,n at (d. cerkiew) Gminna Ewidencja
26. p-w. MB Czestochowskiej, murowany, 1851 r., ,
Zaorenda L. Zabytkow
w zespole koscielnym 2144
27 Tereszpol- Dzwonnica murowana, XIX wiek, w zespole Gminna Ewidencja
) Zaorenda ko$cielnym Zabytkow
T 1- . . Gminna Ewidencj
28. ereszpo Plebania murowana, 1926 r. w zespole koscielnym | 1772/2 minna W} encja
Zaorenda Zabytkow
Tereszol Organistdwka drewniana wraz z otoczeniem Gminna Ewidencia
zpol- . o . W
29. P w granicach dziatki, lata 20-te XX wieku, 1770 i !
Zaorenda L. Zabytkow
w zespole koscielnym
Tereszpol- Cmentarz grzebalny, czynny XIX w. w zespole Gminna Ewidencja
30. L. 2143/2 ,
Zaorenda koscielnym Zabytkow
31 Tereszpol- Figura z rzezba kamienng $w. Jana Nepomucen 254 Gminna Ewidencja
) Zaorenda g % 2 SW- P Zabytkow
Tereszpol- . . S Gminna Ewidencja
Do F k 7ba Matki B .P. 24/1
3 Zaorenda igura z kamienng rzezbg Matki Bozej N 924/ Zabytkow
33 Tereszpol - Kapliczka szafkowa, wspotczesna, o szkieletowe;j 521/2 Gminna Ewidencja
’ Zaorenda metalowej konstrukcji Zabytkow
Figura kamienna, pigcioelementowa, zwienczona
34 Tereszpol - kamiennym krzyzem z metalowym wizerunkiem 744/ Gminna Ewidencja
’ Zaorenda ukrzyzowanego Chrystusa, ramiona krzyza Zabytkow
zakonczone gatkami
Tereszpol - Figura z kamienna rzezba Chrystusa z otwartym Gminna Ewidencja
3s. 589/6 )
Zaorenda sercem Zabytkow
Krzyz wyk tal h Ot
Tl (e menns i ) (RS
) Zaorenda v . . ! Zabytkow
roboty
37 Tereszpol - Figura kamienna pigcioelementowa, zwienczona 726 Gminna Ewidencja
) Zaorenda kamiennym krzyzem z metalowym wizerunkiem Zabytkow
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ukrzyzowanego Chrystusa
Figura kamienna czteroelementowa zwienczona . . .
Tereszpol - . . . . Gminna Ewidencja
38. kamiennym krzyzem z metalowym wizerunkiem 2140/1 ,
Zaorenda . Zabytkow
ukrzyzowanego Chrystusa
Figura kamienna, pigcioelementowa zwienczona
19 Tereszpol - ozdobnym azurowym krzyzem kowalskiej roboty 2150/6 Gminna Ewidencja
) Zaorenda z wizerunkiem ukrzyzowanego Chrystusa, Zabytkow
pod potokragtym blaszanym daszkiem
: ; : 0
Tereszpol - Krzy2 drewniany o prostych Jamionact, Gminna Ewidencja
40. umocowany w dwuschodkowej cementowe;j 1775 i
Zaorenda . Zabytkow
podstawie
Tereszpol - ) Gminna Ewidencja
. f tuch 1185
41 Zaorenda Krzyz na koncu wygonu Szeptuchowego Zabytkow
Tereszpol - Figu?a kamienna,'piqcioelementowa, ?wieﬁcz.ona Gminna Ewidencja
42. kamiennym krzyzem z metalowym wizerunkiem 503 i
Zaorenda ) Zabytkow
ukrzyzowanego Chrystusa
: : ”
Tereszpol- Kapliczka skrzynkow.'?l, drewme'lna, nakryta Gminna Ewidencia
43. dwuspadowym daszkiem podbitym blachg 395 ,
Zygmunty S oy . Zabytkow
i zwienczonym matym krzyzykiem na sterczynie
44 Tereszpol- Krzyz karawaka (choleryczny), drewniany, 503/1 Gminna Ewidencja
"|  Zygmunty z trzema ramionami rdznej dtugosci Zabytkow
45 Tereszpol- Kapliczka domkowa, drewniana, w podstawie 563 Gminna Ewidencja
’ Zygmunty prostokatna, nakryta daszkiem dwuspadowym Zabytkow
Tereszpol- Figura kamienna, p1¢01o.eler.nentowa, zw.le.nczona T
46. Zvem metalowym kutym krzyzykiem kowalskiej roboty 502 Zabyikow
ygmunty z wizerunkiem ukrzyzowanego Chrystusa v
47 Tereszpol- Figura kamienna pigcioelementowa, zwienczona 813 Gminna Ewidencja
"|  Zygmunty metalowym, azurowym krzyzem Zabytkow
48 Tereszpol- Krzyz karawaka ( choleryczny), drewniany, 4622 Gminna Ewidencja
" Zygmunty z trzema ramionami réznej dtugosci Zabytkow
7 i h rami h .
Tereszpol- Krzyz drewma.my © prlostyc ran.nonac Gminna Ewidencja
49. Zvemunt z metalowym wizerunkiem ukrzyzowanego 259 Zabvtkéw
u . .
e J Chrystusa pod ptaskim, blaszanym daszkiem s

Zatgcznik Nr 1 do Zarzgdzenia Nr 30/2023, Wojta Gminy Tereszpol z dnia 30 marca 2023 r. oraz danych
Narodowego Instytutu Dziedzictwa.

Gmina Tereszpol posiada rowniez istotne dziedzictwo archeologiczne. Zestawienie stanowisk
(Tab. 19; Ryc. 8) potwierdza wielowiekowe 1 wielofazowe zasiedlenie obszaru — od pradziejow,
przez neolit, epoke kamienia i brazu az po $redniowiecze i nowozytnos¢. W strukturze rozpoznanych
stanowisk dominujg $lady osadnictwa i osady, czesto o wiclowarstwowej chronologii. Najwieksze

nagromadzenie stanowisk wystepuje w obrebach: Tereszpol Zaorenda i Lipowiec.

Z punktu widzenia planowania przestrzennego istotne jest, ze cze$¢ stanowisk moze nie by¢
rozpoznana w pelnym zakresie (zwlaszcza stanowiska okreSlone jako ,.$lad osadnictwa” lub

o nicokreslonej chronologii), dlatego przy inwestycjach i pracach ziemnych na terenach koncentracji
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stanowisk nalezy uwzglednia¢ wymogi ochrony konserwatorskiej oraz postepowac zgodnie

z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow, w szczego6lnosci zabytkow archeologicznych.

Na terenie gminy Tereszpol nie znajdujg si¢ zadne zabytki archeologiczne, ktore sa wpisane
do rejestru "C" zabytkow archeologicznych wojewddztwa lubelskiego i objete $cista ochrona.
Natomiast do stanowisk archeologicznych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow zaliczono

31 obiektow i1 obszarow.

Tab. 19. Stanowiska archeologiczne wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Nr stanow.iska Miejscowos¢ Datowanie Funkcja/Pozostalosci Data wpisanie do
na mapie rejestru

1 Wola Duza epoka kamienia osada 21.07.2017
2 Bukownica Mata nowozytnos¢ osada 21.04.2001
3 Bukownica Mata epoka kamienia osada 21.04.2001
4 Tereszpol-Zaorenda pradzieje slad osadniczy 26.04.1998
5 Tereszpol-Zaorenda nowozytnos¢ osada 27.04.1998
6 Lipowiec nowozytnos¢ osada 26.04.1998
7 Lipowiec nowozytnos¢ osada 20.04.1998
8 Lipowiec nowozytnos¢ osada 20.04.1998
9 Tereszpol-Zaorenda pradzieje slad osadniczy 26.04.1998
10 Lipowiec nowozytnosc¢ osada 20.04.1998
11 Lipowiec nowozytnosc¢ osada 20.04.1998
12 Tereszpol-Zaorenda pradzieje slad osadniczy 27.04.1998
13 Tereszpol-Zaorenda epoka brazu slad osadniczy 26.04.1998
14 Tereszpol-Zaorenda epoka brazu osada 26.04.1998
15 Lipowiec nowozytnosc¢ osada 26.04.1998
16 Lipowiec nowozytnosc osada 26.04.1998
17 Lipowiec nowozytnos¢ osada 26.04.1998
18 Tereszpol-Zaorenda nowozytnos¢ osada 20.04.2001
19 Tereszpol-Zaorenda nowozytnos¢ osada 26.04.1998
20 Tereszpol-Zaorenda epoka zelaza osada 26.04.1998
21 Tereszpol-Zaorenda epoka brazu osada 26.04.1998
22 Tereszpol-Zaorenda nowozytnosé osada 26.04.1998
23 Tereszpol-Kukietki epoka brazu osada 26.04.2001
24 Tereszpol-Kukietki epoka kamienia osada 25.04.2001
25 Tereszpol-Zygmunty Sredniowiecze $lad osadniczy 25.04.2001
26 Tereszpol-Kukietki pradzieje slad osadniczy 25.04.2001
27 Tereszpol-Zaorenda pradzieje $lad osadniczy 25.04.2001
28 Tereszpol-Zygmunty pradzieje $lad osadniczy 27.04.2001
29 Tereszpol-Kukietki pradzieje $lad osadniczy 26.04.2001
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30 Tereszpol-Zygmunty nowozytnosc¢ slad osadniczy 26.04.2001
31 Tereszpol-Kukietki pradzieje slad osadniczy 26.04.2001

Opracowanie na podstawie danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa.
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(2godnie z numeracja Tab. 11 w tekscie) _ oo ria stycznk
D - Zespt koécielny pocerkiewny z cmentarzem

E - Lesniczowka po ordynacka w Bukownicy

Ryc. 8. Mapa wybranych obiektow zabytkowych oraz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Tereszpol
(opracowanie wlasne na podstawie danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa)

W celu zapewnienia tadu przestrzennego oraz zréwnowazonego rozwoju, ustalenia Planu
Ogodlnego w sposob bezposredni uwzgledniaja konieczno$¢ ochrony, ekspozycji i zachowania
integralnosci zasobow kulturowych — zaréwno tych o najwyzszej randze ochrony (wpisanych do

rejestru zabytkow), jak i obiektow o lokalnym znaczeniu historycznym.

W Planie Og6élnym Gminy Tereszpol uwzgledniono zabytki objete formami ochrony, o
ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, a takze

obiekty ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej, w celu

zapewnienia ochrony dziedzictwa kulturowego poprzez:
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— dla zabytkow objetych formami ochrony wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajace ochrong
substancji zabytku, jego formy, otoczenia oraz kompozycji.

— ochrong zabytkow ujetych w rejestrze zabytkéw oraz w gminnej oraz wojewodzkiej ewidencji
zabytkow uwzgledniono poprzez okreslenie profili funkcjonalnych umozliwiajacych zachowanie
funkcji tych obiektow, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwiaja
realizacje¢ zabudowy z zachowaniem ich formy, zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do
lokalnego krajobrazu kulturowego i kompozycji przestrzennych w otoczeniu zabytkow.

— ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkow oraz
zabytkami archeologicznymi zostaly wskazane w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
zabytkéw 1 opieki nad zabytkami natomiast zasady ochrony obiektow ujetych w ewidencji
zabytkoéw beda ustalone na etapie miejscowych planow.

— ograniczenie wysoko$ci zabudowy w strefach sasiadujacych z zabytkami pozwoli zachowa¢ tad
przestrzenny oraz walory krajobrazowe, widokowe i kompozycyjne otoczenia tych obiektow.

— na terenie zatozenia parkowego w Panaséwce wyznaczono w planie ogdlnym strefe zabudowy
jednorodzinnej (SJ) w celu uzupehlienia istniejacej struktury osadniczej, racjonalnego
ksztaltowania przestrzeni oraz stworzenia warunkéow do rozwoju funkcji mieszkaniowej, przy
jednoczesnym rygorystycznym zachowaniu historycznego uktadu ruralistycznego i ochronie
cennych elementow krajobrazu,

— na terenach zabytkowych cmentarzy wyznaczono w planie ogélnym stref¢ cmentarzy (S.C.) w
celu ochrony historycznych i zabytkowych miejsc pochowku,

— na terenach koscioldw wyznaczono w planie ogdélnym strefy ustugowe (SU) w celu ochrony
dziedzictwa kulturowego oraz umozliwienie prowadzenia dzialalno$ci spolecznej powigzanej z

obiektami sakralnymi.

K. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich
obozow zaglady (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 2120) na terenie gminy Tereszpol nie wystepuja pomniki
zaglady 1 ich strefy ochronne. W zwigzku z powyzszym brak jest podstaw do uwzglednienia

uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania ww. terenow w Planie Ogolnym Gminy Tereszpol.

L. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Pojecie terenow zamknigtych, w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r., prawo geodezyjne
i kartograficzne (Dz.U.2024.1151) oznacza tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na
obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wlasciwych ministrow i kierownikow urzedow

centralnych.
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Na podstawie Decyzji Nr 14 Ministerstwa Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie
ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, w granicach administracyjnych
gminy Tereszpol wystepuja tereny zamkniete w ciggu linii kolejowej nr 66 relacji Zwierzyniec

Towarowy — Stalowa Wola Poludnie oraz nr 65 relacji Most na rzece Bug — Stawkéw Poludniowy.

W zwiazku z tym wymaga si¢ ustalenia tylko granic tych terendow oraz granic ich strefy,
w ktorej obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu,

wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

Na obszarze gminy nie wystgpuja tereny zamkniete niezbedne dla obronnosci panstwa wynikajace

z Rozporzadzenia Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 lipca 2003 r.

W Planie Ogo6lnym dla terenu linii kolejowej, wyznaczono strefy komunikacyjne (SK),
w nawigzaniu do obecnego zagospodarowania oraz polityki przestrzennej, okre§lonej

w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

M. Obszary ograniczonego uzytkowania

Obszar ograniczonego uzytkowania zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pézn. zm.) moze byé utworzony wylacznie dla
oczyszczalni $ciekéw, sktadowiska odpadéw komunalnych, kompostowni, tras komunikacyjnych,
lotniska, linii elektroenergetycznej, stacji elektroenergetycznej, obiektow sieci gazowej, instalacji
radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej oraz instalacji wymagajacej pozwolenia

zintegrowanego.

Przez teren gminy Tereszpol przebiega linia wysokiego napigcia 110 kV relacji Bitgoraj -
Szczebrzeszyn. Linia wysokiego napigcia przebiega przez poinocna cze$¢ gminy przez miejscowosci
Lipowiec, Panasowka i Tereszpol-Zaorenda. Wzdtuz linii wystepuje pas technologiczny, w ktorym
wystepuja obostrzenia. Strefa wolna od zabudowy dla linii napowietrznej WN 110 kV wynosi 36,00 m
(po 18,00 m od osi kabla). W pasie tym wystepuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkalnej, instalacji
fotowoltaicznych oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej. Projektowane przy linii wysokiego napigcia
budynki gospodarcze oraz niemieszkalne, w ktorych czasowo moga przebywac ludzie dopuszcza si¢

na podstawie uzgodnien z gestorem sieci.

W planie ogolnym gminy Tereszpol wprowadzono strefy planistyczne umozlwiajace

zagospodarowanie terenéw z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych.
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N. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji to tereny, ktore
zostaly zdegradowane lub zanieczyszczone w wyniku dzialalno$ci cztowieka i wymagaja dziatan
naprawczych w celu przywrocenia im pierwotnych lub uzytkowych wartosci ekologicznych,
przyrodniczych lub spoteczno-gospodarczych. Na terenie gminy Tereszpol obecnie nie wystepuja

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji i remediacji.

Rekultywacja obejmuje si¢ tereny zdegradowane 1 przeksztalcone przez dzialalnos¢
cztowieka, a mianowicie tereny przeznaczone pod eksploatacje kopalin (udokumentowane zloza,
w  ktorych eksploatacja zostata zakonczona). Aktualnie nie prowadzi si¢ eksploatacji zadnego
surowca, w ztozu Gliniska wydobycie surowcow zostalo zaniechane, natomiast ztoze Tereszpol
zostato rozpoznane szczegotowo. Prawidlowo przeprowadzona rekultywacja, polegala na
przywrdceniu warto$ci uzytkowych 1 przyrodniczych terenom zdegradowanym, pozwolita na
wykorzystanie wartosci uzytkowych terenu. Obecnie tereny udokumentowanych zt6z w gminie

Tereszpol porasta las oraz taki.

O. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Zgodnie z ustawa o rewitalizacji obszar zdegradowany to obszar miasta, ktory znajduje si¢
w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych (np. bezrobocia,
ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji itp.) oraz na ktérym wystepuje co najmniej jedno
negatywne zjawisko gospodarcze, srodowiskowe, przestrzenno-funkcjonalne lub techniczne.
Za obszar rewitalizacji uznaje si¢ natomiast obszar, ktory cechuje si¢ szczegodlna koncentracja
negatywnych zjawisk, a z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego, gmina prowadzi na nim

rewitalizacje.

Dla gminy Tereszpol zostat sporzadzony Gminny Program Rewitalizacji Gminy Tereszpol na
lata 2017-2022, w ktorych wyznaczono obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji. Obszar
zdegradowany stanowig sotectwa: Bukownica, Lipowiec, Tereszpol — Kukietki. Natomiast jako obszar

rewitalizacji skazano sotectwo Tereszpol — Kukietki.

Wizja obszaru po przeprowadzeniu procesu rewitalizacji wskazujg, ze Tereszpol stanie si¢
gming intensywnego i zrownowazonego pod wzgledem przestrzennym rozwoju spoteczno-
gospodarczego, tworzgcg przyjazng i1 atrakcyjng przestrzen do zycia dla mieszkancéw, turystow

i potencjalnych inwestorow.

Na chwilg obecng gmina nie posiada uchwalonego lokalnego program rewitalizacji
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P. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.
U. z 2024 r. poz. 54) rada powiatu moze, w drodze uchwaly, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji
lub obszary ciche poza aglomeracja. Rada Powiatu Bilgorajskiego nie wyznaczyla na terenie gminy
Tereszpol obszarow cichych w aglomeracji oraz obszarow cichych poza aglomeracja. W zwiazku
z powyzszym brak jest podstaw do uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania ww.

terenow w Planie Ogolnym Gminy Tereszpol.

Q. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

Ogodlna powierzchnia uzytkéw rolnych w gminie Tereszpol wynosi ok. 6 346,9 ha, z czego na
grunty orne przypada 2 997,3 ha, na uzytki zielone (faki i pastwiska) 435,3 ha, a na lasy na uzytkach
rolnych 2 892,3 ha. Gmina Tereszpol oferuje umiarkowane warunki do rolnictwa, z przewaga gleb
sredniej i niskiej przydatnosci rolniczej. Najlepsze gleby wystepuja w centralnej, zachodniej
i polocnej czgsci gminy, natomiast obszary o nizszej jakosci dominuja na terenach pagérkowatych

i dolinach rzecznych.

T2 Granice gminy Tereszpol Uzytkowanie gruntow Klasy bonitacyjne gleb

[ Granice obrebéw ewidencyjnych - laki trwate Gleby Klasy 11T
pastwiska trwate Gleby Klasy 11Ib
grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych " Gleby Klasy IV
<o lasy [ Gleby Klasy va
< nieuzytki 1 Gleby Klasy IVb
1 Gleby klasy V
W Gleby klasy VI

Ryc.. Klasy bonitacyjne gleb na terenie gminy Tereszpol
(opracowanie wlasne na podstawie danych EGIB)
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Najwyzszej jakosci gleby w gminie w Tereszpol to gleby III klasy bonitacyjnej, ktore stanowia

0,01% powierzchni calej gminy. Sa to gleby zyzne i bardzo zyzne, o dobrej strukturze,
charakteryzujace si¢ wysoka zdolno$cia do zatrzymywania wody 1 skladnikow odzywczych.
Umozliwiajg intensywng uprawe ro$lin. Grunty rolne chronione to gtdownie grunty rolne klasy III,

wystepuja w centralnej czesci obszaru w rejonie miejscowosci Tereszpol-Enklawy.

W Gminie Tereszpol w 2023 roku lasy zajmowaly powierzchni¢ 10 222,67 ha, natomiast
grunty lesne pokrywaty 10 431,56 ha, co stanowi 71% zalesienia gminy. Zdecydowanie wigkszo$¢
obszaréw lesnych stanowi wtasno$¢ Skarbu Panstwa - 7 479,37 ha, w ktorego imieniu zarzadzane sa
przez Nadles$nictwo Zwierzyniec, w ramach obrebu lesnego Tereszpol. Ponadto duza powierzchnia

lasow w gminie nalezy takze do wiascicieli indywidualnych — 2 743,30 ha.

Kompleksy lesne wystepuja przewaznie w potudniowej, poludniowo-wschodniej,
potudniowo-zachodniej, zachodniej i pdinocno-zachodniej cze$ci gminy Tereszpol. Sa to przede
wszystkim lasy iglaste, miejscami mieszane i lisciaste porastajace podmokte i piaszczyste tereny oraz
tereny pagorkowate z wawozami i suchymi dolinkami. Dominuja tu réznorodne zbiorowiska lesne,

w tym przede wszystkim bory sosnowe, grady, tegi i olsy oraz buczyny karpackie.

Duzym zalesieniem charakteryzuja si¢ obreby ewidencyjne: Bukownica (89,8%), Tereszpol -
Zaorenda (88,9%), Tereszpol — Kukietki (65,2%), Lipowiec (51,4%) Tereszpol — Zygmunty (50,4%)

oraz Enklawy.

Wystepujace na terenie gminy lasy petnig funkcje lasow ochronnych, ale takze lasow
rekreacyjnych. Duza rolg petnia takze roslinnosci krzewiasto-drzewiaste, ktore wystepuja gtownie na

stromych skarpach, oraz drzewa przydolinne i §rédpolne.

W Planie Ogolnym Gminy Tereszpol uwzglgdniono konieczno$¢ ochrony gruntéw o wysokiej
klasie bonitacyjnej oraz obszarow lesnych poprzez:

— wyznaczenie na wigkszosci gruntow rolnych III strefy otwartej z zakazem zabudowy oraz
z wykluczeniem lokalizacji elektrowni stonecznych, a takze stref wielofunkcyjnych
z zabudowg zagrodows oraz stref produkcji rolniczej,

— ograniczenie rozwoju strefy wielofunkcyjnej z zabudowg jednorodzinng do terendéw
juz zagospodarowanych, uzbrojonych technicznie i potozonych przy gtéwnych szlakach
komunikacyjnych, w celu ograniczenia potencjalnych konfliktéw spotecznych i minimalizacji
presji urbanizacyjnej na grunty rolne,

— lokalizowanie stref planistycznych o charakterze nierolniczym (np. uslugowych
i gospodarczych) glownie na terenach istniejacych inwestycji, bez zajmowania nowych

obszardéw o wysokiej warto$ci rolnicze;j,
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— wyznaczenie dla zwartych kompleksow gruntow lesnych strefy otwartej bez mozliwosci

lokalizacji elektrowni wiatrowej, stonecznej i geotermalnej oraz biogazowni.

R. Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 ( Dz.U.2024r., poz. 54),
zakladem stwarzajacym zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej w zaleznosci od
rodzaju, kategorii i ilosci substancji niebezpiecznej znajdujacej si¢ w zaktadzie uznaje si¢ za zaktad
o zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii, zwany dalej "zakladem o zwiekszonym ryzyku", albo za
zaklad o duzym ryzyku wystapienia awarii, zwany dalej "zakladem o duzym ryzyku". W gminie
Tereszpol nie sg zlokalizowane zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej. W zwigzku z powyzszym brak jest podstaw do uwzglednienia uwarunkowan

wynikajacych z wystepowania ww. terenow w Planie Ogélnym Gminy Tereszpol.
S. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Na terenie gminy Tereszpol nie wystgpuja obszary nadbrzezne ustalone przepisami ustawy z
dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz.
U. z 2023 1. poz. 960 z p6zn. zm.). W zwiazku z powyzszym brak jest podstaw do uwzglednienia

uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania ww. terenéw w Planie Ogolnym Gminy Tereszpol.

4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury
spolecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla
nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Infrastruktura spoleczna to zespot urzadzen i instytucji publicznych, ktore zaspokajaja
potrzeby socjalne, oswiatowe, zdrowotne, rekreacyjne i kulturalne mieszkancoéw. Obejmuje ona m.in.

ushugi w zakresie edukacji 1 nauki, kultury, sportu i rekreacji, opieki spotecznej oraz ochrony zdrowia.

Na terenie gminy Tereszpol powyzsze funkcje realizowane sa przez nastgpujace jednostki,

ktorych obiekty sa rozmieszczone na catym obszarze gminy:
A. W zakresie administracji:

Realizacja spraw publicznych o znaczeniu lokalnym w gminie Tereszpol zajmuje si¢ Urzad Gminy,
zlokalizowany w miejscowosci Tereszpol-Zaorenda przy ul. Diugiej 234. Dziatalnosciag w zakresie
gospodarki komunalnej zajmuje si¢ Zaklad Gospodarki Komunalnej w Tereszpolu-Zaorendzie.

Ponadto na terenie gminy brak jest obiektow administracji publicznej o zasiggu ponadgminnym.
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B. W zakresie o$wiaty i opieki nad dzie¢mi:

Szkoty podstawowe:
—  Zespot Szkoét Samorzadowych im. Jana Pawta II w Tereszpolu-Zaorendzie

— Szkota Podstawowa im. Henryka Sienkiewicza w Tereszpolu-Kukietkach

Przedszkola i placowki opiekuncze:
— Oddziat Przedszkolny przy Zespole Szkét Samorzadowych im. Jana Pawta II w Tereszpolu-
Zaorendzie

— Oddziat Przedszkolny przy Szkole Podstawowej im. Henryka Sienkiewicza w Tereszpolu-

Kukietkach
Na terenie gminy brak jest publicznych i niepublicznych Ztobkow.
C. W zakresie sportu i rekreacji

— Stadion sportowy w Tereszpol-Zaorendzie: ogdlnodostegpne pelnowymiarowe boisko
pitkarskie, boisko typu ,,Orlik”, budynek ustug kultury i sportu, z zapleczem socjalnym oraz
sceng widowiskowa, obstugujacy m. in. imprezy sportowe,

— Boisko sportowe w Tereszpolu-Kukietkach: ogoélnodostgpne boisko pitkarskie z biezniami,

— Plac zabaw z sitownig zewnetrzng, boiskiem wielofunkcyjnym oraz strefa relaksu w
Tereszpolu-Zaorendzie,

— Plac zabaw w Tereszpolu-Zaorendzie (przy budynku biblioteki),

— Plac zabaw w Tereszpolu-Zygmuntach,

— Plac zabaw w Lipowcu,

— Plac zabaw w Tereszpolu-Kukietkach,

— Sitlownia zewng¢trzna w Tereszpolu-Kukietkach,

— Plac zabaw i sitownia zewnetrzna w Bukownicy,

— Plac zabaw w Panasowce.

W gminie funkcjonuje Klub Sportowy ,,Orzet Tereszpol”.
D. W zakresie kultury

Rozpowszechnianiem kultury w gminie zajmuje si¢ Biblioteka Publiczna z siedziba w miejscowosci
Tereszpol-Zaorenda. Jest to jedyna instytucja kulturalno-o§wiatowa dziatajagca na terenie gminy.

Prowadzi dziatalnos¢ kulturalng i edukacyjna.

E. W zakresie bezpieczenstwa
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Za bezpieczenstwo na terenie gminy odpowiada Posterunek Policji w Jozefowie, Komenda Powiatowa

Policji w Bitgoraju oraz Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Bilgoraju, a takze

jednostki Ochotniczej Strazy Pozarne;.

W gminie Tereszpol znajduje si¢ 5 jednostek Ochotniczych Strazy Pozarnych:

— OSP Bukownica,

— OSP Szozdy,

— OSP Lipowiec,

— OSP Tereszpol-Kukietki,
— OSP Tereszpol-Zaorenda.

F. W zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej

Na terenie gminy funkcjonuje jeden osrodek zdrowia - Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej.
Praktyka Lekarska ,MEDYK” w Tereszpolu-Zaorendzie. Mieszkancy gminy Tereszpol maja bardzo
mocno ograniczony dostep do specjalistycznych ustug medycznych. Najblizsze placowki szpitalne
zlokalizowane sa w Bitgoraju, Szaczebrzeszynie, Janowie Lubelskim i w Zamos$ciu. Na chwile obecna

w gminie dziata jedna apteka w Tereszpolu-Zaorendzie.

Ponadto w Gminie Tereszpol funkcjonuje Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej. Gtoéwnym zadaniem
jednostki jest pomoc najbardziej potrzebujacym mieszkancom gminy. Gminny Os$rodek Pomocy
Spotecznej wspolpracuje z wieloma instytucjami i organizacjami pozarzadowymi. Biorac jednak pod
uwage identyfikowane potrzeby, nalezy podkresli¢ konieczno$¢ zwigkszania, rozwijania
i modernizacji infrastruktury pomocy spotecznej, by zadna z grup spotecznych nie byla zagrozona

zjawiskiem trwatego wykluczenia.

Ustalenia Planu Ogolnego Gminy Tereszpol uwzgledniaja istniejaca infrastrukturg spoteczna,
przypisujac jej odpowiednie strefy planistyczne zgodnie z petlnionymi funkcjami i znaczeniem
dla lokalnej spotecznosci. Dla obiektow o charakterze administracyjnym, bezpieczenstwa, pomocy
spolecznej, kulturalnym oraz zdrowotnym wyznaczono przede wszystkim strefy ustugowe, ktore
zapewniajg mozliwo$¢ ich utrzymania, modernizacji i dalszego rozwoju. Z kolei dla obiektow oswiaty,
sportu i rekreacji, a takze czg¢sci obiektdw o szczegdlnych walorach kulturowych i przyrodniczych,
przyporzadkowano strefy zieleni i rekreacji, w ktorych dodatkowy profil funkcjonalny umozliwia

realizacje szerokiego zakresu ustug publicznych i spotecznych.

INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA
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Sie¢ drogowa

Na sie¢ drogowag gminy Tereszpol sklada si¢ droga wojewodzka oraz drogi powiatowe,

gminne i drogi wewnetrzne. Powstaly system komunikacji jest szkieletem dla rozwoju funkcjonalno-

przestrzennego Gminy Tereszpol, wplywajacy na rozwoj obszarow jak i wprowadza ograniczenia

w zagospodarowaniu i zabudowie.

Podstawowy uktad drogowy gminy Tereszpol stanowia:

Droga wojewodzka nr 858 — relacji Zarzecze — Bilgoraj — Zwierzyniec — Szczebrzeszyn,

klasy technicznej ,,G”’.

Drogi powiatowe:

DP 2919 L Gorajec — Tarnowola

DP 2920 L Hedwizyn — Bukownica

DP 2921 L Tereszpol — Smolsko

DP 2946 L Sigta — Stacja Kolejowa Krasnobrod
DP 2947 L Zwierzyniec — Tereszpol

Drogi gminne

109346 L Tereszpol-Zaorenda  Od drogi pow. 2919 L w Tereszpolu-Zaorendzie do
drogi pow. 2947 L w miejscowo$ci Szozdy

109347 L Tereszpol-Zaorenda  Od drogi pow. 2919 L w Tereszpolu-Zaorenda do
granicy gruntéw wsi Tereszpol-Zaorenda

109348 L. Tereszpol-Zaorenda  Od drogi pow. 2919 L w Tereszpolu-Zaorendzie do
drogi gminnej 109351 L Tereszpolu-Zygmuntach

109349 L Tereszpol-Zaorenda  Od drogi pow. 2919 L w Tereszpolu-Zaorendzie do
oczyszczalni Sciekéw . ul. Szkolna

109350 L Bukownica Skrzyzowanie drog pow. 2920 L i 2921 L w miejscowosci
Bukownica do konca zabudowan wsi

109351 L Tereszpol-Zygmunty Od drogi gminnej 109346 L do drogi pow. 2919 L w
m. Tereszpol-Zygmunty /przez Zachart/

109352 L Tereszpol-Zaorenda  Od drogi pow. 2919 L w Tereszpolu-Zaorenda do
konca zabudowan ul. Lesna

109353 L Tereszpol-Zygmunty Od drogi pow.2919 L w Tereszpolu-Zygmunty do
drogi gminnej 109351 L

109354 L Tereszpol-Zaorenda  Od drogi pow. 2919L Tereszpol-Zaorenda do konca

zabudowan ul. Kolejowa
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109355 L Tereszpol-Kukietki ~ Od drogi pow. 2919L w Tereszpolu-Kukietki do
konca zabudowy /Karpaty/

109356 L Tereszpol-Kukietki ~ Od drogi pow. 2919L w Tereszpolu-Kukietki do
konca zabudowy /Jurdyga/

109357 L Lipowiec Skrzyzowanie drogi pow. 2919L i drogi gminnej 109358L do
granicy gminy / Gory/

109358 L Lipowiec Skrzyzowanie drogi pow. 2919L i drogi gminnej 109357L do
konca zabudowan /Iglopol/

109359 L Tereszpol-Zaorenda  Od drogi pow. 2919L w Tereszpolu — Zaorenda do
konca zabudowan ul. Piaskowa

109360 L Szozdy Skrzyzowanie z drogg pow. 2947L Szozdy w obu kierunkach do
konca zabudowan

109361 L Tereszpol-Kukietki ~ Od drogi pow. 2919 L w Tereszpolu-Kukietki do
drogi pow. 2947L w Tereszpolu-Kukietki

109362 L Tereszpol-Kukietki ~ Od drogi gminnej 109361L do konca zabudowan
115193 L Tereszpol-Zaorenda  Od drogi powiatowej 2919L do drogi gminnej
109349L- ul. Szkolnej, ul. Polna

115194L Tereszpol-Zaorenda  Od drogi gminnej 109354L do drogi gminnej
115193L (wzdtuz stadionu)

115195 L Tereszpol-Zaorenda  Od drogi gminnej 109349L drogi o nr ewid. 2593/1 i
612/15 ( za szkoty)

115196 L Tereszpol-Zaorenda  Od drogi gminnejl09349L na drodze o nr ewid.
2592/1 (drugi pas ulicy szkolnej)

115197 L Tereszpol-Zaorenda  Od drogi gminnej 109354L na dziatkach o nr ewid.
713/2 1 696/2 (Sirko-Litwiniec)

115198 L Tereszpol-Zaorenda  Od drogi gminnej 109354L na dziatkach o nr ewid.
718/17 1718/15 (za zlewnig mleka)

115199 L Tereszpol-Zaorenda  Od drogi gminnej 1093491 na dziatce o nr ewid. 91
(do Hedwizyna)

115307L Tereszpol-Zaorenda  od drogi powiatowej 2919L do granicy gminy na
dziatce o nr ewid. 882

115308L Tereszpol-Zaorenda  od drogi powiatowej 2919 L do drogi o nr ewid. 1754
na dziatkach o nr ewid. 1390/2 1 1463/1

115309L Tereszpol-Zaorenda  od drogi gminnej 109346 L do drogi gminngj
109346L do drogi gminnej 109348L na dz. o nr ewid. 1773

72



PLAN OGOLNY GMINY TERESZPOL — UZASADNIENIE

(etap opiniowania i uzgodnien)

— 115310L Tereszpol-Kukietki od drogi powiatowe] 2919L do granicy Laséw
Panstwowych na dziatakch o nr ewid. 1778 1 1779

Droga wojewddzka oraz drogi powiatowe stanowia gldéwne powiazania wewnetrzne i zewnetrzne
gminy Tereszpol. Uzupetieniem podstawowego uktadu drogowego sa drogi kategorii gminnej, ktore

obstuguja wszystkie miejscowosci na terenie gminy.

Przez gming Tereszpol nie przebiegaja drogi krajowe, ani nie sg planowane inwestycje w zakresie

budowy drog krajowych.
Sieé kolejowa

W granicach gminy Tereszpol przebiegaja linie kolejowe o znaczeniu lokalnym nr 66
Zwierzyniec Towarowy — Stalowa Wola Potudnie oraz linia nr 65 Most na rzece Bug — Stawkow
Potudniowy. Obecnie ruch pociggéw na przedmiotowych odcinkach odbywa si¢ cyklicznie. Na stacji
kolejowej pod nazwa ,,Tereszpol Bilgorajski’’ zatrzymuje si¢ pociag osobowy PKP HETMAN relacji
Krakow Gtowny — Hrubieszow Miasto oraz pociag osobowy IC 32110 KASZTELAN relacji Krakow

Gloéwny - Zamosé

W centrum gminy zlokalizowana jest stacja kolejowa, ktorej to funkcjonowanie moze stanowic

dodatkowe zrédto ucigzliwosci akustycznych

System transportowy gminy Tereszpol opiera si¢ na transporcie kotowym i szynowym. Transport
publiczny realizowany jest gléwnie w oparciu o sie¢ potaczen autobusowych. Przewoznicy prywatni
i inne przedsiebiorstwa komunikacyjne obstuguja przede wszystkim obszary taczace Tereszpol
z okolicznymi miejscowos$ciami. Transport prywatny wykorzystywany jest przez okolicznych
mieszkancow w celu dojazdu do pracy, szkoty, obiektéw handlowych, kulturalnych,

administracyjnych oraz do o$rodkow zdrowia.

Do najwazniejszych elementéw uktadu komunikacyjnego gminy wiejskiej Tereszpol nalezy d
droga wojewddzka nr 858 ktora zapewnia powigzania gminy Tereszpol z sgsiednimi miastami
powiatowymi i oS$rodkami regionalnymi, a w szczegélnosci z Bilgorajem na zachodzie oraz
Zamo$ciem (przez Zwierzyniec i Szczebrzeszyn) na wschodzie. Ponadto uktad komunikacyjny gminy
uzupetnia 5 drog powiatowych oraz 28 drog gminnych, zapewniajacych dostepnos¢ komunikacyjna
poszczegoOlnych miejscowosci oraz powigzania z miastem  Bilgoraj oraz Zamo$¢ i terenami

sasiednimi.
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Generalnie system transportowy gminy Tereszpol opiera si¢ przede wszystkim na transporcie
kotowym, uzupelnionym przez infrastrukture kolejowa. Przez teren gminy przebiegaja linie kolejowe
nr 91 oraz nr 68, a w miejscowosci Grzeska funkcjonuje przystanek kolejowy. Przy czym z uwagi
na strukture osadnicza oraz charakter gminy transport publiczny realizowany jest gtownie w oparciu o

sie¢ potaczen autobusowych.

W Planie Ogolnym Gminy uwzgledniono powyzsza sie¢ transportowa po przez wprowadzenie
strefy komunikacyjnej dla drogi wojewddzkiej i wybranych drog powiatowych zbiorczych oraz linii
kolejowej Jednoczesnie uwzgledniono rowniez ograniczenia wynikajace z przebiegu powyzszych drog

i linii kolejowej z uwagi na ich oddzialywanie oraz przepisy prawne.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zaopatrzenie w wode i sie¢ wodociagowa

Dhugos¢ sieci wodociggowej wynosi 31,5 km, natomiast liczba mieszkancow korzystajacych z
sieci wodociggowe] wynosi 3 808. Sie¢ wodociaggowa obecna jest we wszystkich obrebach
ewidencyjnych. Na obszarach, ktore nie majg mozliwosci podlaczenia do sieci wodociggowej

zaopatrzenie w wode odbywa si¢ ze studni indywidualnych.

Na terenie gminy Tereszpol zlokalizowane sg dwie stacje uzdatniania wody:

1. Ujecie wody w Lipowcu — studnia zlokalizowana na ujgciu pompuje wode do zbiornikéw
wyrownawczych o pojemnosci 50 m3, z ktorych woda jest grawitacyjnie dostarczana do
mieszkancéw miejscowosci. Na terenie ujecia wody znajduje si¢ budynek, w ktorym znajduje sie
stacja hydroforowa i pomieszczenie chloratora do higienizacji wody.

2. Ujecie wody w Tereszpolu-Zygmuntach - dwie studnie (gtéwna i rezerwowa) zaopatruja w wode
miejscowosci: Panasowka, Tereszpol-Zaorenda, Tereszpol-Zygmunty, Tereszpol-Kukietki,
Szozdy i Bukownica. Woda pompowana jest do zbiornika wyrdwnawczego o pojemnosci 100 m?
znajdujacego si¢ na wzniesieniu i grawitacyjnie zaopatrujacego mieszkancow gminy Tereszpol.
Na terenie uj¢cia znajduje si¢ budynek, w ktorym znajduje si¢ pomieszczenie do higienizacji

wody.

Odprowadzanie $ciekow

Na terenie gminy zlokalizowana jest oczyszczalnia $Sciekdw w miejscowosci Tereszpol-
Zaorenda o przepustowosci — do 500 m*/d, do ktorej doptywaja Scieki grawitacyjnie. W Planie
Ogodlnym Gminy Tereszpol teren ten zostat przypisany do strefy infrastruktury technicznej (SI), co
umozliwia jego dalsze funkcjonowanie oraz ewentualng rozbudowe zgodnie z potrzebami systemu

gospodarowania odpadami.
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Laczna dtugosc¢ sieci kanalizacyjnej wynosi 40 km, podigczonych jest do niej 912 budynkoéw
mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania. Na obszarach nieskanalizowanych $cieki gromadzone sg w
zbiornikach bezodplywowych, z ktoérych nieczysto$ci wywozone s3 wozami asenizacyjnymi do

punktu zlewnego na terenie oczyszczalni.

Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Tereszpol nie ma zorganizowanego sktadowiska odpadéw, a obszar gminy
nalezy do regionu gospodarki odpadami Putawy. Odpady wywozone sa przez Przedsigbiorstwo

Gospodarki Komunalnej w Bitgoraju.

Sieé¢ gazowa

Na terenie gminy Tereszpol nie wystepuje sie¢ gazowa w zarzadzie Polskiej Spotki
Gazownictwa sp. z 0.0. oraz nie wystepuja sieci gazociagéw wysokopreznych zarzadzanych przez

Gaz-System.

Sie¢ elektroenergetyczna

Przez teren gminy Tereszpol przebiegaja linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia, w tym
linia napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV Bilgoraj-Szczebrzeszyn.

Na terenie gminy funkcjonuje takze sie¢ dystrybucyjna $redniego napiecia (ponizej 60 kV),
uzupetniona przez linie niskiego napigcia. Linie te wystepuja zarowno w postaci napowietrznej,
jak i kablowej, zapewniajac odpowiednie zaopatrzenie mieszkancéw i podmiotow gospodarczych

w energie elektryczng

Cieplownictwo

Na obszarze gminy Tereszpol nie wystepuje scentralizowany system cieptowniczy.
Zapotrzebowanie na ciepto wykorzystane do ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody uzytkowe;j
w obiektach mieszkalnych i uzyteczno$ci publicznej odbywa si¢ w oparciu o indywidualne piece
zasilane weglem kamiennym najczesciej zmieszanym z biomasg zazwyczaj pochodzenia lesnego, w
dalszej kolejnosci gazem propan-butan oraz olejem opatlowym, pompa ciepta oraz panelami

fotowoltaicznymi.

Odnawialne zrodla energii
Do energii wytwarzanej z odnawialnych zrédet energii (OZE) zalicza si¢ energi¢ pochodzaca z:
elektrowni wodnych, elektrowni wiatrowych, zrédet wytwarzajacych energi¢ z biomasy i biogazu, z
termicznego przeksztalcania odpaddw, stonecznych ogniw fotowoltaicznych, stonecznych kolektorow

do produkcji ciepta czy ze zrodet geotermicznych.
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Zgodnie z ,,Programem Rozwoju Odnawialnych Zrodet Energii dla Wojewédztwa Lubelskiego”
przyjetym uchwata Nr XLI/623/2014 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 3 lutego 2014 r.
najbardziej korzystnym pod wzgledem rozwoju energetyki wiatrowej obszarem jest zachodnia cze$§¢
wojewoOdztwa, w tym powiat bilgorajski. Obszar Gminy Tereszpol zostal wskazany w programie jako
obszar z istotnymi ograniczeniami mogacymi uniemozliwi¢ realizacje inwestycji oraz czesciowo jako

obszar wykluczony z realizacji inwestycji energetyki wiatrowe;.

Natomiast obszar Gminy Tereszpol kwalifikowany jest jako potencjalne zasoby biomasy z upraw

wieloletnich ro$lin energetycznych.

Ze wzgledu na obszary przyrodnicze chronione gmina Tereszpol posiada ograniczenia do rozwoju
inwestycji w odnawialne zrodta energii, ktore to stwarzalyby zagrozenie wyrdzniajacemu si¢

krajobrazowi i jego zroznicowanym ekosystemom.
Maszty lub wieze telekomunikacyjne

W granicach administracyjnych gminy sa zlokalizowane 2 maszty lub wieze
telekomunikacyjne. Na uwagg zastuguje rurowa wieza w formie sztucznego drzewa zlokalizowana na

Gorze Marchwianego w miejscowosci Tereszpol-Zygmunty.
Lacznosé

Na terenie Gminy Tereszpol ustugi telekomunikacyjne zapewnia sie¢ nadziemnych kabli

telekomunikacyjnych oraz technologia bezprzewodowa.

Cmentarze

Na terenie gminy zlokalizowany jest cmentarz w miejscowosci Tereszpol-Zaorenda.
Ograniczenia w zagospodarowaniu

Na terenie Gminy Tereszpol wystepujg obszary z ograniczeniami zabudowy, ktore wynikaja

Z przepiséw prawa oraz szczegdlnych uwarunkowan lokalnych. Do najwazniejszych naleza:

1. Grunty rolne klas III podlegaja szczegdélnym ograniczeniom w zagospodarowaniu, ze wzgledu na
ich wysoka jako$¢ rolnicza. Zmiana przeznaczenia takich gruntow na cele nierolnicze i nielesne
wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi, a w przypadku wigkszych
obszaréw (powyzej 0,5 ha) rdowniez zgody ministra rolnictwa.

2. Tereny objete ochrong prawng na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie

przyrody podlegaja réoznym ograniczeniom w zagospodarowaniu, w zaleznosci od formy

76



PLAN OGOLNY GMINY TERESZPOL — UZASADNIENIE

(etap opiniowania i uzgodnien)

ochrony. Kazda z form ma specyficzne zakazy i ograniczenia dotyczace dziatalnosci
gospodarczej, budowlanej i innych form ingerencji w $rodowisko.

3. Tereny przylegte do lasow podlegaja regulacjom w zakresie odleglo$ci projektowanych obiektow
budowlanych od konturu lasu, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie).

4. Tereny przylegte do drdég publicznych podlegaja regulacjom w zakresie odleglosci
projektowanych obiektéw budowlanych od zewnetrznych krawedzi jezdni, zgodnie z ustawag z 21
marca 1985r. oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych

5. Tereny przylegte do obszardow i terenow kolejowych podlegaja regulacjom w zakresie odlegltosci
projektowanych obiektéw budowlanych od granicy obszaru kolejowego, zgodnie z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie kolejowym.

6. Strefa sanitarna wokot cmentarza to obszar, na ktérym obowigzujg ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, majgca na celu ochrone¢ zdrowia publicznego i Srodowiska
wynoszaca 50 m i 150 m, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sa odpowiednie na
cmentarze.

7. W strefie ochrony konserwatorskiej, archeologicznej, zagospodarowanie podlega znacznym
ograniczeniom, majagcym na celu ochrong zabytkéw archeologicznych 1 krajobrazu
kulturowego. Inwestycje budowlane, rozbiérkowe i remontowe wymagaja zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow oraz czesto nadzoru archeologicznego, zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

8. Lokalizacja obiektéw w poblizu linii elektroenergetycznej podlega ograniczeniom w zakresie

zachowania odpowiednich odleglosci.

W zapisach Planu Ogolnego Gminy Tereszpol uwzgledniono istniejace zagospodarowanie
gruntdw oraz przebieg sieci transportowych i infrastruktury technicznej, a takze planowane inwestycje
wraz z obowigzujacymi ograniczeniami w zagospodarowaniu. Dla obiektow infrastruktury technicznej
wyznaczono odpowiednie strefy planistyczne, ktorych profile funkcjonalne umozliwiajg zaréwno
utrzymanie i rozwdj istniejacych urzadzen, jak i lokalizacje nowych inwestycji, przy zachowaniu
zasad tadu przestrzennego oraz w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego.

W szczegodlnosci ograniczono zasigg stref planistycznych o funkcji mieszkaniowe;:

— w pasach technologicznych napowietrznej linii elektroenergetycznej oraz innych urzadzen
infrastrukturalnych,

— w strefie sanitarnej wokot cmentarza w miejscowosci Tereszpol-Zaorenda,
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— w strefie od granicy obszaru kolejowego.

Ponadto, dla wiekszych obiektow infrastruktury technicznej (o powierzchni powyzej 5000 m?)
wprowadzono strefe infrastrukturalng, natomiast dla obiektow 1 urzadzen o mniejszej skali
zastosowano rozwigzanie wynikajagce z dopuszczenia w kazdej strefie planistycznej mozliwosci

wyznaczenia terenéw infrastruktury technicznej o powierzchni do 0,5 ha.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
oraz krajobrazy priorytetowe

W odniesieniu do krajobrazow priorytetowych, o ktorych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Zarzad Wojewodztwa Lubelskiego przystapit do
sporzadzania Audytu krajobrazowego wojewodztwa lubelskiego. Na chwile obecng trwaja nadal prace
nad dokumentem, z tego wzgledu nie uwzglednia si¢ rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie

krajobrazowym.

6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa
w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska

Na potrzeby planu ogdlnego gminy Tereszpol sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne.
Gléwnym celem opracowania ekofizjograficznego jest charakterystyka poszczegélnych elementow
przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan. Rozpoznanie i charakterystyka stanu komponentow
przyrodniczych stanowi podstawe zdiagnozowania i wskazania predyspozycji przyrodniczych,
do ksztaltowania modelu funkcjonalno-przestrzennego gminy z uwzglednieniem powigzan
przyrodniczych oraz przydatnosci $rodowiska pod rozne formy zagospodarowani terenu
z dostosowanie funkcji, struktury 1 intensywno$ci zagospodarowania przestrzennego do

uwarunkowan srodowiskowych.

Opracowanie ekofizjograficzne zawiera wnioski i zalecenia, ktore nalezy uwzgledni¢ na etapie
planowania zagospodarowania przedmiotowego obszaru, a takze w trakcie podejmowania

jakichkolwiek dziatan na tym terenie.

Analiza uwarunkowan $rodowiska wskazuje, ze teren gminy Tereszpol jest szczeg6lnie cenny

przyrodniczo. Wérdd najwazniejszych aspektow nalezy zwrdci¢ uwage na:

e kompleksy lesne, w szczegélnosci lasy ochronne spekniajagce funkcje klimatochronna,
wodochronng, glebochronng oraz stanowig ostoje bioréznorodnosci zwierzat i roslin;

e doliny rzeczne wraz z podmoklymi obszarami torfowiskowymi i bagiennymi, stanowigce
naturalne korytarze ekologiczne, umozlwiajace zachowanie bior6znorodnosci,

e tereny otwarte uzytkow rolnych charakteryzujace si¢ dobrg jakoscia gleb,
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uksztattowanie terenu z rdéznorodnoscia form rzezby z charakterystycznymi pagérkami
1 dolinami,

Gltowne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP nr 406 oraz 428),

obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody:

Rezerwat Przyrody Szum,

Szczebrzeszynski Park Krajobrazowy,

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 — Uroczyska Puszczy Solskiej,
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 — Roztocze Srodkowe,

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 — Puszcza Solska,

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 — Roztocze,

Pomniki Przyrody — Klon Jawor, Dab szyputkowy, Skatki

Otulina Roztoczanskiego Parku Narodowego i Parku Krajobrazowego Puszcza Solska.

Gmina Tereszpol posiada wyjatkowe predyspozycje przyrodnicze, ktére umozliwiaja

zrownowazone ksztalttowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej. Wskazane obszary stanowig

najwazniejsze zasoby $rodowiska przyrodniczego, w zwiazku z czym nalezy zwrdci¢ szczegdlng

uwage, aby racjonalnie nimi gospodarowac, z uwzglednieniem ponizszych wskazan i zalecen:

Lasy pelnigce funkcje ochronne wymagaja szczegélnego traktowania. Wycinka lasu oraz
intensywna eksploatacja gospodarcza powinny by¢ ograniczone do minimum, a preferowane
powinno by¢ zalesianie i dziatania wspierajace ich regeneracje. Nalezy wprowadzi¢ zakaz
lokalizacji na obszarach lesnych zabudowy kubaturowej z wyjatkiem obiektéw zwigzanych
z gospodarka lesng i funkcjg turystyczno-rekreacyjna.

Doliny rzeczne z obszarami podmoktymi i bagnistymi odgrywaja istotna role w regulacji
stosunkéw wodnych, zapewniajac naturalng retencj¢ wody i przeciwdzialajac powodziom. Ze
wzgledu na ich funkcje retencyjng oraz znaczenie dla siedlisk ptakéw wodno-btotnych, powinny
by¢ chronione przed jakimikolwiek przeksztalceniami. Nalezy zrezygnowaé z zabiegow
melioracyjnych na obszarach dolin rzecznych i podmoktych powodujacych powstawanie barier
ekologicznych.

Tereny rolnicze, ktore sa szczegdlnie istotne dla lokalnej gospodarki, powinny by¢
wykorzystywane w sposob racjonalny i zgodny z zasadami zrownowazonego rozwoju. Nalezy
ograniczy¢ wprowadzanie zabudowy na gruntach o wysokich klasach bonitacyjnych oraz
minimalizowa¢ stosowanie nawozow sztucznych i srodkow ochrony ro$lin.

Wawozy lessowe, z uwagi na ich wysoka wartos¢ krajobrazowsa i wrazliwo$¢ na erozj¢, powinny
by¢ rowniez objete restrykcyjnymi zasadami uzytkowania. Na obszarach zrédliskowych

i lakowych nalezy zaniecha¢ wprowadzania intensywnej dzialalno$ci gospodarcze;.
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Gloéwne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP nr 406 oraz 428) z uwagi na ich potozenie nalezy
zmniejszaé ryzyko zanieczyszczenia tych wod poprzez ograniczenie oddzialywania na obszarach
ich zasilania oraz utrzymywaé réwnowage zasobow tych wod oraz prowadzi¢ inwestycje
w zakresie infrastruktury prowadzace do poprawy stanu czysto$ci wod powierzchniowych.
Nalezy zapewni¢ odpowiedni udzialu powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajacej infiltracje
wod opadowych do gruntu.
Tereny objete formami ochrony $rodowiska nalezy uwzgledni¢ dla nich zasady ochrony
wskazane na podstawie przepisOw odrebnych. Obowigzujace specjalne regulacje precyzuja
zasady uzytkowania oraz ograniczenia zwigzane z dzialalno$cig gospodarcza. W szczegolnosci
istotne jest unikanie lokalizowania inwestycji przemystowych oraz eksploatacji zt6z mineralnych

w bezposrednim sasiedztwie tych obszarow, aby zapobiec ich degradacji.

Przy wyznaczaniu obszaréw zabudowy oraz okreslajac wskazniki i parametry zabudowy nalezy mie¢

na uwadze nastepujace kwestie:

Na obszarach zabudowanych lub nowo wskazanych pod zabudowe nalezy okresli¢ wysoki
procent udziatu powierzchni biologicznej oraz wskaza¢ intensywno$¢ zabudowy korespondujaca
z otoczeniem i odpowiadajaca istniejgcej tkance przestrzenne;j,

Nalezy wprowadza¢ i koncentrowaé¢ zabudowg na obszarach zabudowanych w celu zapobieganiu
rozlewania si¢ zabudowy oraz ochrony terenéw cennych przyrodniczych.

Nalezy wprowadzi¢ strefy otwarte dla chronionych obszaréw przyrodniczych z uwzglednieniem
obszaréw obejmujacych wigksze kompleksy lesne i zadrzewienia oraz najcenniejsze, najbardziej
produktywne elementy rolniczej przestrzeni produkcyjnej w celu zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania $rodowiska, zachowania réznorodnosci biologicznej 1 ciagglosci terendw
przyrodniczych oraz korytarzy ekologicznych,

Nalezy wprowadzi¢ strefe¢ otwarta dostosowanej do istniejgcego zagospodarowania dla dolin

rzecznych.
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6. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynikajace
z zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie

Na potrzeby Planu Ogoélnego Gminy Tereszpol, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, dokonano
w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng obliczen zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa w gminie Tereszpol. Szczegotowe zestawienia i kalkulacje wynikle z tego
rozporzadzenia zostaly przedstawione w rozdziale 1.B. Przedstawienie obliczen potwierdzajacych

spetnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3.

Laczne zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Tereszpol oszacowano
na 500 osob przyjmujac zalozenia, zgodnie z § 3 ust. 9 ww. rozporzadzenia. Co za tym idzie zgodnie
z ustawa, plan ogélny gminy musi wyznaczy¢ strefy umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowe;,
zapewniajagce chtonnos¢ nie mniejsza niz 350 osob (70% zapotrzebowania) i nie wiekszg niz
650 osob (130% zapotrzebowania). Natomiast suma chtonnosci terenéw niezabudowanych oraz tzw.
luk w istniejgcej zabudowie, zlokalizowanych w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng oraz w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa, wynosi 641 osoby, co stanowi

128,3% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowg mieszkaniowa w gminie.

Zgodnie z powyzszym w Planie Ogélnym Gminy Tereszpol uwzgledniono powyzsze
uwarunkowania poprzez wyznaczenie odpowiednich powierzchni stref planistycznych z funkcja
mieszkaniowa, zapewniajacych mozliwo$¢ pelnego zaspokojenia prognozowanego zapotrzebowania

w ramach obowiazujacych limitow ustawowych.
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